_ NYIRPAZONY NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025.

Nyirpazony Nagykozség telepiilésszerkezeti terv és leirasanak, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
tervének moédositasa Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész teriiletén

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésében
meghatarozott ALTALANOS eljaras keretein beliil, az allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezé tervezé kijelentem, hogy Nyirpazony Nagykozség telepiilésrendezési
eszkdzOk modositasa (2025.) sordn magyar épitészetrdl szdld 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.)
eléirasait, és a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, a telepllésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet, a
Teleplléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényl kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsagi
eléirasokat megallapito rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (dgazati és szakmai) betartottuk,

azoktol vald eltérés nem valt szilkségessé.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember hd

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérnok
TT-14-0258
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési elozmények , Képvisel6-testiileti eloterjesztés sziikségességének okai

A megbizé megrendelte Nyirpazony Nagykozség kdzigazgatasi terilletén, Kabalas teleplilésrész teriletét érinté
épitészetrél szdl6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv). A tanulmanyterv alapjan Nyirpazony Nagykézség
Onkormanyzata, Nyirpazony hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek Nyirpazony Nagykdzség Kabalas
telepllésrész teriiletén torténd modositasa irénti kérelem targyaban, tamogatd dontéseket hozott. A tervezés
soran a mddositast és az eljarasrendet tekintve targyi dokumentacio késziilt a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésben (tovabbiakban rendelet) meghatarozott altalanos
eljaras keretein bellil. A tervezett modositas az alabbiak szerint foglalhat6 dssze:

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Véros kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Az elfogadott telepitési tanulmanyterv,
Nyirpazony Nagyk6zség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dézsa Gy. u. — 0126/2 hrsz-0 ut — 0126/25 hrsz-U
ut — 0126/26 hrsz-0 Ut — 098 hrsz-u ut — 0100 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut — kézigazgatasi
hatar altal hatarolt tomb altal hatarolt tomb telepilésrendezési eszkozok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) moédositasa targyaban készillt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan
szikséges Nyirpazony Nagykdzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslata, Nyirpazony
Nagykdzség kozigazgatasi terlilet észak-nyugati részére terjed ki, az alabbiak szerint:

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sost6i u. — 0116 hrsz-u Ut — kdzigazgatési hatér — 0114
hrsz-U Ut altal hatarolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakéterlilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terlletrél északra es6 Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult teriletrészen szintén a falusias
lakotertilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet el6irasai vannak érvényben. Ezen terllethez relative kis minimalis telektertlet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elbirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri a beépitésre szant terilet kijelolését, az
dvezetvaltas jovahagyasat. (tovabbiakban: tervezési teriilet)

Ortofoto, forras: E-kdzm(i (tervezési teriilet)
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Ortofotd, forras: E-kdzm(i (BAE csereterillet)

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmlvel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark els6dleges célcsoportjat a varosbdl kikéltozé, illetve a telepllésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bolcsédét, dvodat és iskolat, erbsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatdsagat. A
projekt stratégiai 6sszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié ltemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez sziikséges infrastrukturalis feltételek biztositdsahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetlen a hatélyban
lévd rendezési terv mddositasa a fent jelzett indokok alapjan.
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A rendezési tervekben meg kell hatarozni a telepiilésfejlesztési projektek mikodési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem 6nkorményzati beruhazassal, vagy 6nkorméanyzati szolgaltatassal, illetve dnkormanyzati feladat
atvallalasaval teljeslilnek, akkor a teljesllés bizonyitasdra a teljesités alanyaival telepiilésfejlesztési
megéllapodast kell kotni. A megkotétt megéallapodasokrol az épitési hatésagot és az dnkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen telepllésfejlesztési dontést megalapozé dokumentum tdmogatasa esetén
elkészithetd a telepulésszerkezeti terv- és szabélyozasi terv moddositasa a Korm. rendeletben rogzitett
allamigazgatasi eljaras keretében. A tervezési teriilet szabalyozasi tervének készitését kovetben kdzmivesitési-
kozlekedési és épitészeti-épitési engedélyezési tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni
azokat a feltételeket, melyek megvaldsulasa szikséges a tervezett létesitmények megfelelé mikddéséhez.

A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terulet — kulonleges terulet bovitése kertl kijelolésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az iranyado.
Mivel Uj beépitésre szant terliletet jeldllink ki, ezért az U] beépitésre szant tertilet kijeldlésével egyidejiileg a
kordbban beépitésre szant terliletként kijelolt, de még be nem épitett terilletet csereteriiletként a
telepulésrendezési terv zoldterulet dvezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését. A Nagykdzség kozigazgatasi teriiletén tervezett
beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipust és rendeltetésii terliletek nincsenek. A modositas soran ezért
ilyen cseretertilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az a) pont szerinti csereterllet nem all
rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a
terliletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zoldterlletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg
kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terllet Gvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté. Mivel
kilonleges beépitésre nem szant terllet keril bdvitésre, ezért az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett
25%-0s zoldterileti kompenzaciot alkalmazzuk. Ez a terilet a 0101/2, 0126/83, 0126/84, 0126/86 hrsz-U
ingatlanok, melybdl a 0101/2 és a 0126/86 hrsz-U az Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan erdéterilet.
(tovabbiakban: BAE csereteriilet)

Tehat a tervezett modositas 2 ponton érinti a telepiilés teriiletét.
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A tanulmanyterv a rendelet 19.8. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepilésrendezési
szerz6dés megkotése megtortént, illetve Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzatanak pozitiv dontése alapjan
Nyirpazony Nagykdzség teleplilésrendezési eszkOzeinek alakitasat irdnyozza el6, melyben biztositja a fent
emlitett terlleten, a beruhazoi elképzeléseknek megfeleld funkciot. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VI.15.) Korményrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Az eljdras lefolytatdséhoz, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet eldirasait kell alkalmazni.
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Atnézeti térkép, forras: E-kdzm, (BAE csereteriilet)

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
- 77/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcid
- 78/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras,
- 10/2018. (XI1.28. KT.sz. rendelettel jdvahagyott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat.

A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozd hatalyos telepllésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentécio

tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.
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Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Nyirpazony Nagyk6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének 10/2019 (X.1.). 6nkorméanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykozség telepiilésképének védelmérél szdlé 17/2017. (XII.15.)
szamu rendelet modositasarol

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= atelepllésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
= ahelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A fejlesztéssel elérni kivant telepiléspolitikai cél

A teleplilés Onkormanyzata vallalkozoi beruhazas alapjan a térség vallalkozasait, a telepilés lakéit segitd
fejlesztést hatarozott el, és TRT. mddositast kezdeményez. Ezzel gazdasagfejlesztés, lakoterliletfejlesztés
témakorében kivan a térségi és teleplilési fejlesztési terveknek megfelelni.

A beruhazasok végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalésulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefliggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepiilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kulterllet
szabélyozasi terv modositasa targyaban készilt. Ehhez Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata 10/2018.
(XI1.28. KT.sz. rendelet — mely a Nagykdzség igazgatasi terliletére vonatkozd Szabalyozasi Tervei és a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l - madositéasa, ezaltal megalapozé tanulmany készitése indokolt volt.

Fotodokumentacio
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a teriilet megkozelitése

0116 hrsz-0 Ut a tervezési terilet felé
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Tervezési terilet délrél a 0116 hrsz-u utrdl

Tervezési teriilet délrél a 0116 hrsz-u utrdl
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Tervezési terilet délrél a 0116 hrsz-u utrdl
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Tervezési terilet délrél a 0116 hrsz-u Utrol

Tervezési teriilet északrol 0114 hrsz-0 trdl
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Tervezési terilet északrol 0114 hrsz-u utrol

i

hrsz-0 utrél

Tervezési teriilet északrol 0114
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Tervezési terilet északrol 0112 hrsz-U L'Jtél

Megalapozo vizsgalatok

A Nyiregyhazardl Nyirpazonyba val6 kikéltdzés a szuburbanizécié tipikus esete, ami a varosbol a perifériara, az
agglomeréacioba koltdzést jelenti: olcsdbb, nyugodtabb élet, sajat hdz, zélddvezet vonz, mikdzben Nyiregyhaza a
munkahelyeket és szolgaltatasokat nyujtjia, kialakitva ezzel egy szoros, de atrendez6dott kapcsolatot a két
telepllés kdzott, ami a térség fejlddését is befolyasolja. A kikoltozés elséleges okai:

« Eletmindség javitasa: nyugodtabb, csendesebb kdrmyezet, nagyobb telek, sajat kert.

e Lakasarak: A varosi ingatlanok magasabb araival szemben kedvezébb aron lehet hdzat venni.

o Varosi zsUfoltsag elkertilése: a varosi forgalom, zaj, stressz elél menekdilnek.

e A kézponti varos vonzereje: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos kézelsége miatt a munkahelyek,

szolgaltatasok (iskolak, boltok, egészségiigy) konnyen elérhetdek maradnak.

A szuburbanizacio jellemz6i Nyirpazony Nagykozség esetében:
o Varos-nagykdzség kapcsolat megerésodése: Szorosabb lesz az ingazas a munka és lakohely kozott
(napi ingazas).
o Infrastruktura fejlédése: A megndvekedett igények miatt fejlesztések indulnak (Ut, kézmd, helyi
szolgaltatasok) a peremtelepliléseken is.
o A térség atalakuldsa: A korabbi kisteleptilés lassan ,kiilsé kerlletté” valik, mikdzben megtartja egyedi
jellegét

A Nyiregyhaza koéril elhelyezkedd belsd agglomeracios gy(rli hatarainak megvonédsa nem egyszer(i feladat, a
statisztikak egy kiils6 (10 telepiilés) és egy belsé gy(rls elrendez8dés szerint adtdk meg az adatokat, mely
2004-re 4 teleptilésre szlkult. A Kotajt, Nyirpazonyt, Nyirtelket és Nyirturat magaba foglalo teleptilésegyittes
adatai szignifikansan jelzik az agglomeralodas tertileti kiildnbségeit és a folyamat er6sségét. Az agglomeracid
négy telepllésén — Nyirpazony Nagykdzségben kiildnosen — a lakossagszam mintegy folyamatosan gyarapodott
a rendszervaltozas ota napjainkig.
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NEPESSEG, LAKASALLOMANY, TERULET

S R g pe————

2025.01.01. 3752 1406 1505
2024.01.01. 3719 1387 1505
2023.01.01. 3695 1367 1504
2022.10.01. (a népszamlalas iddpontjaban) 3597 1351 1505
2021.01.01. 3494 1347 1506
2020.01.01. 3473 1311 1506
2015.01.01. 3453 1297 1506
2018.01.01. 3425 1293 1506
2017.01.01. 3369 1279 1505
2016.01.01. 3343 1277 1505
2015.01.01. 3316 1274 1505
2014.01.01. 3334 1270 1505
2013.01.01. 3 3% 1268 1505
2012.01.01. 3404 1267 1505

VARQSRESZEK, TELEPULESRESZEK

2022. oktdober 1-jén, a 2025. januar 1-jei

kozigazgatasi allapot szerint
Kozponti belterilet 2789 1030 0 4531 — -
Kiilteriilet
Barczi 51 20 [i] 4531 Magl. 3.0
Erddfild 17 6 0 4531 Mgl. 15
Kabalds 752 257 0 4531 Magl. 30
Kistanya 2 1 L] 4531 Magl. 15
Liszkai tanya 36 12 1 4531 Mal. 25
MNyulaska 72 25 ] 4531 Magl. 1,0

Mgl. = mezdgazdasagi jellegd (készenléti, szolgalat) lakdtelep, illetve lakdhely, mezdgazdasagi jellegi tanyak

Statisztikai adatok, Helységnévtér, forras: https://www.ksh.hu/

Osszefoglalva: a jelenség a modern urbanizacié része, ahol a varoslakok a jobb életmingség reményében a
varost kortilvevo kisebb telepllésekre koltdoznek, kihasznalva mind a varosi, mind a vidéki élet el6nyeit.
Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (XI1.28.) KT.sz. odnkormanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartalmazza Nyirpazony
teleplilés kézigazgatasi terliletre vonatkozd épitési szabalyokat Az Onkormanyzati rendelet modositasat
telepilésfejlesztési dontés Utjan torténik. A tervezési helyszin Nyirpazony Nagykézség kiilteriletén talalhatd. A
tervezési helyszinen a tervezési munkakat, az azokkal valo kapcsolatot és az Gsszhangot megteremteni
sziikséges.

Tervezési terllet lehatarolasa: Nyirpazony Nagykdzség Séstoi u. — 0116 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114
hrsz-u 0t altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakétertilet kialakitasat
tervezi. A teriilet megkdzelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut szelvényszam: 281 km 330 m-
rél térténik, az dnkormanyzati Kabalasi, és Rakoczi utakon keresztil.

A tervezési terllet jelenleg szantd miivelés alatt all, miivelésbdl torténd kivonasa indokolt és szlkséges. A
tervezési terlilet szantoteriilet, 4, 6 mindségi osztalyba tartozik, illetve a témb déli részén erdésav-fasitott terlilet
talalhato.

Nyugati oldalrdl mezdgazdasagi mivelési terlletek, szantok talalhatoak, melyek mivelés alatt allnak.
Erdéteriletek szintén megtaldlhatoak a terillet kdzvetlen kérnyezetében. Tekintettel a nem jelentds kdzuti
forgalmat lebonyolité kdzUtra, illetve a lakdteriiletektdl vald kis tavolsagra, maga a tervezési tertilet gyalogosan,
kerékparton is megkozelithetd. Utcsatlakozas, burkolt Gt létesitése kozlekedési terv alapjan, Utkezeld
hozzajarulasaval, épitési engedéllyel lehetséges.
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Jelmagyarazat:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lakétortbabek

Falusias ltakitertial Lf

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Kazlokadési és karmi teriiotek
Kazutak
Ertatariletel
Gazdasigl erdd terllets
Kiizjtiéth endd leniete
Mezbgazcasagi teriiet

Altalinos mazdgazdasag teriiet

Teleplilésszerkezeti vizsgalat — sajat szerkesztés (fent a BAE csereteriilet, lent a tervezési terillet)
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Alaptérkép, tervezési terilet, forras: sajat szerkesztés (fent a BAE csereteriilet, lent a tervezési tertilet)

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolyasolia a teleplilésrendezési terv moédositast. A tervezési teriiletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a médositott Helyi
Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ médositas révén, a teriiletek hasznositasahoz sziikséges teriilet
kijelolés lehetéségével, az érintett telektdmb felértékelddik, mely javitja a talapiilés versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen TRT. médositassal érintett teriilet

Nyirpazony Nagyk6zség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dézsa Gy. u. — 0126/2 hrsz-0 ut — 0126/25 hrsz-u
ut — 0126/26 hrsz-0 Ut — 098 hrsz-u ut — 0100 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut — kézigazgatasi
hatér altal hatérolt tmb
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A BAE csereteriilet teriilet megkozelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérend(i féut szelvényszam: 281
km 330 m-rél torténik, az Onkormanyzati Kabalasi, Rakoczi, és Sostéi utakon keresztil. A kozvetlen
kornyezetében jelentds mértékli mezégazdasagi teriiletek, zomében erdbteriilettel vegyes szantdteriletek
talalhatéak, melyet a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok altaldanos mezégazdaségi teriilet dvezetébe sorolnak.

A terliletek miivelési 4ga szantd, mindségi osztaly 4,6,7. Az érintett 0101/2 hrsz-U terlilet a hatalyos terv szerinti
altalanos mezbégazdasagi terllet besorolas nem felel meg a tényleges hasznalatnak, mivel a tertilet az Orszagos
Erdészeti Adattar része.
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Képviseldtestiileti dontések

NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

792023, (X. 21.) hatdrozata

Nyirpazony Nagykdzség hatilyos telepiilésrendezési eszkizeinek modositasdnak
kezdeményezésérol, foépitészi feljegyzés elfogaddsdril, valamint 0j beépitésre szant
teriilet kijelolésérgl

A Képviseld-testiilet

I. Kerdeményezi a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdk mddositdsat Nyirpazony
Nagykozség 0116 hrsz-i 1t ~ 0119/77 hrsz-0 Ot — Dozsa Gy, u. — 0102 hrsz-0 0t ~
kéizigazgatsi hatir — 0114 hrsz-0 Ut — kizigazgatisi hatdr dltal hatirolt tdmbdt érintéen
az alabbiak szerint:

- Roma Attila Nyirpazony, Petdfi. v, 63.5z. alatti lakos a Séstdi v, — 0116 hrsz-0
ut — kozigazgatasi hatir — 0114 hraz- Gt dltal hatirolt tdmbrészen, a 0115/52 és
DT15/54 hrsz-0 ingatlanokon falusias lakdteriilet kialakitasat tervezi. Az érintett
teriiletrdl északra esé Sostoi u. mentén fekvd, és mar kialakult terilletrészen
szintén a falusias lakGterilet (Ovezeti jel: Lf-1) dvezet eléirdsal vanmak
érvényben. Az altala javasolt ingatlanckat, egységhen kevelve az Li-1 dvezetiel,
szintén az Lf-1 dvezet eldirdsal szerint sorolja 4t a Képvisclé-testiilet.

- A Nagykizseg kizigazgatisi teriiletén torvezett heépitésre szant, de fel nem
hasznalt ilyen tipust & rendeltetésii terilletek nincsenck. A mdédositas sordn
exért ilyen csereteritlet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12, § b) szerint, az a)
pont szerinti esereteriilet nem &1l rendelkevésre, de a telepiilésrendezési tervben
az 1j beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejilleg a teriiletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii, vj »G1dteriletet vagy erdéteriiletet
is cgyidejlileg kijeldlnek azsal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijeldlése esetén
ez a szabaly nem alkalmazhatd, Mivel falusias lakoteriilel keriil bivitésre, ezért
az 11j beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os zoldterlileti kompenzécist
alkalmarzak, Bz a terilet a 0103/16 hrsz-n ingatlan, melyet gardasdg
erddteriiletbe sorolja 4t a Képviseld-testiilet,

2. atelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezés) sujitos jogintézmeényekrdl szél6 419/2021. (VII,15,) Kom. rendelet

7. § {T) bekezdésében elbirt — jelen hatirozat 1. melléklete szerinti — feljegyzést

elfogadja.

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésenek és clfogadasinak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezesi sajatos jogintézményckrd! sz6lé 419/2021, (VIL 15.) Konn. rendelet

59.§ (2) b) pontja szerinti Uj bedpitésre szdnt teriiletek kijel6lésére vonatkozé

jogszabdlyi kivetelmenyeknek vald megfelelés igazolasit az hatarozat 2. melléklets

szerinti tartalommal megismerte, és elfogadja.

4. igazolja, hogy a tervezetl 1j beépitésre svint mezdgazdasagi izemdi teritlet kijeldicsével
a teriilet ezen felhasznalasi céld mértéke olyan hasznélati célra fog névekedni, amilyen
célra a telepiilés mar heépitésre kijcllt teriletein mings megfeleld terilet.

5. aMagyarorszag helyi dnkorminy-atairdl s7z0l6 2011, évi CLXXXIX. térveny 10. § (2)

b
b
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bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva, valamint a telepiléstervek tartalmarol,
clkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajéros
jogintézményekr6l sz6ld6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben
foglaltak teljesiilése érdekében elhatarozza, hogy az 1. pontban foglalt teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja beruhazas megvalositisa céljabol.

6. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl tdjékoztassa a kérelmezdt, és a tovabbi
sziikséges intékkedéseket tegye meg.

Dﬁbay Lasdle -~ iy -7 Dr.Dancslinos
~_polgarmester R o | R jegyzd
Felelds: Dubay Laszlo polgarmester Ny

Hatéridé: folyamatos
Nyirpazony, 2025. oktober 21.

A hatarozatot kapijak:
1. Képviseld-testiilet tagjai
2. Polgarmester
3. Jegyzé
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1. melléklet a 79/2025, (X, 21.) hatdrovathoz
FELJEGYZES

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselb — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint cgyes
telepiilésrendexési sajatos jogintéeményckrdl szolo 419/2021, (VIL15.) Korne rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Roma Attila Nyirpazony, Petéfl. u. 63.sz. alatti lakes a Sostoi w, — 0116 hrse-0 0t —
kizigazgatisi hatdr — 0114 hrse-0 1 Altal hatdrolt tombrészen, a 0115752 &5 0115/54 hrsz-0
ingatlanokon falusias lakdterilet kialakitisat tervezi. Az érintett terletrdl északra €36 Sostoi u.
mentén fekvd, és mar kialakult teriiletrészen szintén a falusias lakoteriilet (Gvezoti jel: Lf-1)
Ovezet elGirasai vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimélis telekteriitet érték
(700m2} van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve ax Li-1 Ovevettel,
szintén az Lf-1 Ovezet elfirdsa szerinl szeretné felosqtami és bedllitani. ezért kér az
Ovezetviltis jovahagydsét,

A modositds tervezési teriilete: Nyirpazony Nagykézség 0116 hrsz=u at — 011977 hrsz-1 0t —
Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-1 it — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 0t — kdzigazgatasi hatar altal
hatarolt témb.

A tery lipusa: a telepiilésiervek lartalmardl, elkésdtésének &s elfogadisdnak rendjérdl, valamine
egves telepiilésrenderesi sajitos jogintézményekrdl szold 4192021, (VIL15)) rendelet 68.§-a
szerinti egyszerisitett eljaris.

A teleplilésrendezési terv modositisa soran a tcljes kozigazgatisi terfilelére késziilt
telepiilésrendezési cszkdzok részét képezd megalapozo vizsgdlal jelen tervmddositis sorin
folhaszndlhatd. A megalapozd vizsgalal kirnyerelalakitdsi munkarészének kiegészitése
sziikséges.

A telepillésrendezési eszkézdk modositashoz a tervezes targyaval kapesolatban szlikséees a
joviahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirisa, valamint helyi ¢pitési szabalyzat ¢s a
szabalyozasi terv mdédesitasa. Szerkezeti jelentdséeli nyomvonalas clem modositdsa nem
tervezett, A tervezett madositas becpitésre szant ¢s nem szént teriiletet egyarant érint.

Telepiilésképi rendeletet madositasa nem vilik soiikségessé,

Atervezett fejlesxtes beepitésre nem szant mezdgazdasagi teriilet Gvezetekbe tartozo teriileteket
érint, igy @ modositas soran 0j beépitésre szant terilet alakul ki.

A jelenleg hatalyos telepilésrendezési tervhez elkésziilt drikségvédelmi hatdstannlmany jelen
tervmodositas soran nem keriil mddositasra.

A modositissal dsszefligpd dltalanos és szakdgl [ejezelek felhasundlhatok, kiegészithetOlk,
aklualizdlhatok.
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[ Telen dokumentéciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem  keriilt kidolgosdsra, mivel a
modositds nem érinti a sszakterilletet, igy a
kordbban elkéseitett munkarészek érdemben nem

1. | Tajrendezési munkarész

i viltoznak.
Jelen dokumenticichoz a teriiletre vonatkozdan a
2. | Kimnyezetalakitasi munkarész munksrész nem keriilt kidolpozdsra, mivel a

modositas nem Crinti a  szakteriiletet, igy a
kordbban clkészitett munkarészek érdemben nem

viltoznak.
Jelen dokumentacidhor a terliletre vonatkordan a
3. | Kdzlckedési munkarész: munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a

modositas nem  éninti a  szakterilietet, igy a
korabban elkészitert munkarészck érdemben nem

valtoznak. -
Telen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
4, | Kozmiivek munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a

médositds nem  érintl a  swakterliletet, gy a
korabban clkésziletl munkarésvek érdemben nem

valtoznak.
Jeien dokumenticidhox a teriletre vonatkoxdan a
5. | Hirkdzlési munkarész munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a

madositds nem  érinti a  szakterfiletet, igv a
kordbban elkészitett munkarészck érdemben nem

valtoznak.
6, | MTIT Jelen dokumenticidhoz kidolpozasra kertil
| 7. | Bioldgma aktivitas értek Jelen dokumentacidhoz kidolgozasra nem kerdil
Dudéas Ede sk. Mészaros Akos sk.

Gnkormanyzati [Eépitésy telepiiléstervezd
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2. melléklet a 79/2025. (X, 21.) hatarozathoz

Magyarorszag és egyes kiemelt térsépeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018, évi

CXXXIX. térvény

kivetelmémy:

MaTrT A2, § (2 Ho az of beépitésre szdmt teviilel kieldfese
zoldterilet vagy erddteritler disoroldsdval jar, cxereteriiletként a
megsziing zoldteritler vagy erddieriilet kiterjedesevel megegyezd
| kiterjedést zdldteriiletet vagy erdoteriifetet kell kijeldini, tovibbd az
|tf  bedpitésre  szamt  teriifemivekmény  leghevesebb  25%-dnak
megfeleld kiterjedésii tovabbi i zdkdteriileret vagy erddieritletet is ki
kell jeloimi, Csereteriiletiént nem vonhatok be védeii lermészeli
ferifletck, Natura 2000 reriifetek és természethdzeli teriifciok.

kovetelmény
teljesiilés:
|

Az womnan kijelolt begpitésre szant teriilet falusias lakoteriilet
besoroldst

A modositds sorin:

- + 4,4054 ha \j beépilésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem syani leriilethdl;

- + 11,3046 ha j erddterilet jon létre

kivetelmény:

OTrT.12. § b): gz a) pont szerinti csereteritlet nem dll rendelkezésre,
de a telepiifésrendezési tervben az 1f beépitésre szani teriile
Fifelolésevel cgyidejiileg a teritletndvekmeny leghevesebb 25%~inak
megfeleld  kiterfedési, wi zdldieriileter vayy erddteriiletet s
egvidefitleg kifeldlnek azzal, hugy gazdasagi teriiler dvezet kijelilése
esetén ez ¢ szabafly nem alkaimazharo,

kivetelmény
teljesiilés:

Az tjonnan kijeldlt beépitésre szant terilel falusias lakdteriilet
besoroldsh

A madosiths soran:

~ + 12,7358 ha (1 bedpitésre szant tertilet alakul ki beépitésrc
nem swAnt teriiletbdl;

- 1 74863 ha Gj erddteriilet jon létre

Mi = L1Lf 4.2970 ha 4,2970hax 0,25 =1,0742 ha

Eg-=1f 0.1084 ha 01084 hax 1.0= 01084 ha

M4 -> Eg 1.3046 ha > [,1826 ha

Az 1 beépitésre szanl terillel méretére vetitett 25%-os (és erdéteriilet
kivinsa eselén a 100%6-ot) »3klterilleti kompenzacio kiiszibértéke:
1,826 ha. A 13046 ha terilet meghaladja a kompenzicids
kiiszoberteket ezért a feltetel teljesiil.
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NYTRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

100/2025. (XI. 25.) hatirozata

Nyirpazony Nagykozség hatdlvos telepiilésrendezési eszkizeinek médositisinak
targyviban, a terverctt fejlesztésre vonatkoxd telepitési tanukmanytery jovihagysardl, és
telepiilésrenderési szereddés alairasanak felbatalmazasarel

A Képviseli-testiilet

I. a Nyirpazony Nagykozség hatilyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modosilisira
késwiilt telepitési tanulmanytervvel kapesolatos eléterjesstést és annak mellékleteit
megismerte.

2. tudomadsul veszi, hogy Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz., mint Fejleszto altal
a Nyirpazony Nagykézség 0116 hrsz-0 0t — 0119/77 hrsz-a 0t — Ddzsa Gy. u. — 0102
hrsz-0 ut — kdzipazpatasi hatdr — 0114 hrsz-i 0t — kézigazgatasi hatér dltal hatdrolt
terlileten belil tervezett fojlesztés megvaldsithalosagival dsszelliggéshen benydjtotl
lelepitési tanulmanytery parlneri vélemeényestetésérdl adott foépitésai tdjékortatast,
mely szerint g parnergk téswérdl érdemi észrevétel, vélemeny nem érkezett, A
telepitési tanulmanytery partnerségi véleményezését lezdria.

3. elfogadia a Nylmazony Nagykdzseég 0116 hrsz-0at — 011977 hrsz-1 it — Dézsa Gy,
u. — 0102 hrsz-0 Ut — kdzipazgatdsi hatar — 0114 hrsz-i 0t — kdzigazgatasi hatar altal
hatdrolt tdmbben, lakoteriilet fojlesziés érdckében torténd  telepiilésrendecési
eszkOzdk madositasival Gsszefiiggésben elkésytelt telepitést tanulminytervet, mely
a telepiilésrendesési szeraidés mellékletét képeri.

4. @ 3. pontban foglaltakra  figyelemmel megismerte & elfogadia a fGépitészi
feljegvzést, illetve az elGterjesztés 1.5z mellékletét képezd fdépitészi tijekoztatdt.

5. atelepiilésrendezési szerzédés tartalmaval egyetért és felhatalmazza Dubay Laszlo
polgarmestert az 1. melléklet szerinti telepiilésrendezési szerzGdés aldirasara.

\ ibay Laszld \ Dr. Dancs Janos
polgiirmester jegyz6
| > |

Felelds: Dubay Laszlo |\ﬂ garmester

Hataridé: azonnal

Nyirpazony, 20235, november 25,

A hatdrozatot kapjak:
1. Képviseld-testiilet tagjai
2. Polgarmcster
3. Jegved
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV

ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet
Nyirpazony Nagykozség
Onkormanyzat
] . ..]2026.(.... ....) szamu hatarozata )
NYIRPAZONY NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV
LEIRASANAK MODOSITASAROL

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete

a magyar épitészetrél szo6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés eldirasaban kapott felnatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata
78/2018. (XI.20.) KT.sz. hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szamu
mellékletét képezd ,T-2.b" rajzszamu (datum: 2025.12.)" tervlap és a 2.sz. melléklet szerinti ,teleplilésszerkezeti
terv leiras mddositasa” szerint modositja.

Hataridd: Folyamatos
Felelés: Dubay LaszI6 polgarmester

Nyirpazony, 2026. ............

Dubay Laszl6 Dr. Dancs Janos
polgarmester jegyzé

Melléklet:
»A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
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A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
T-2.b jelli teleplilésszerkezeti terv (M=1:8.000)
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Kozigazgatasi kdzpont Egyhazi kdzpont
0
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ossze

Oktatasi kdzpont

Egészségiigyi kdzpont

Temetd

Gyobgyszertar

Kereskedelmi kézpont
Szocialis otthon

Sport kdzpont

Kegyeleti park

JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
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Nyirpazony Nagykézség TRT. médositasa 2025.

A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
»1elepiilésszerkezeti terv leiras modositasa”

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata a 78/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
terv és leirés
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasa és a javasolt modositas

2.1 Teriiletfelhasznalas

Falusias lakoteriletek Lf

Ezen terliletek a Nagykozség legjellemz6bb teriletfelnasznélésat teszik ki, melyek elsésorban a belterilet
hataran, mintegy kils6 gydr(t képezve a telepilés korll helyezkednek el. A falusias lakoterilletek nagysaga
dsszességében né.
A falusias lakotertiletek aranya, mértéke:
. nd, az alabbi telkek vonatkozasaban:
(01) 012/14, 012/16012/22; 012/24; 012/48-012/51; 012/60 hrsz.-0 ingatlanok gazdasagi
erdé terlletbdl atsorolva (3,937 ha)
(02) 742/1; 742/3; 742/4; T743; T44/2; T44/3; T44/4 hrsz.-0 ingatlanok gazdasagi
erdéteriletodl atsorolva (4,276 ha)
(03) 0104/3; 0104/6-0104/9 hrsz.- ingatlanok mezégazdasagi altalanos terliletbd| atsorolva
(1,373 ha)
Nyirpazony Nagykozség Sostoi u. — 0116 hrsz-u ut - kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-
U ut altal hatarolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-u ingatlanokon
= csokken, az alabbi telkek vonatkozasaban:
) - (16) 338/3 hrsz.-u ingatlan kereskedelmi gazdasagi terliletté atsorolva (0,4658 ha)
Osszességében: 9,1202 hektarral né.
A falusias teriletfelnasznalas szerinti tdmbokben a telekméret, az épitménymagassag, a beépitettség lehetbve
teszi a vidéki életformahoz kot6dd épitmények megvalositasat, a csalad szikségleteit kielégitd haszonallattartas
lehetdvé tételét.

3. VALTOZASOK fejezet

Lakoteriiletek
Falusias lakotertletek Lf
= (01) 012/14; 012/16-012/22; 012/24; 012/48-012/51; 012/60 hrsz. alatti ingatlanok gazdasagi
erdétertletekbdl atsorolva
w  (02) 742/1; T42/3; TA2/4; T43; T44/2; T44/3; T44/4 hrsz. alatti ingatlanok gazdasagi
erdéteruletekbdl atsorolva
= (03) 0104/3; 0104/4; 0104/6-15 hrsz. alatti ingatlanok altalanos mezégazdaséagi terlletekbdl
atsorolva
= (16) 338/3 hrsz. alatti ingatlanbdl kereskedelmi gazdasagi teriletté atsorolva
= Nyirpazony Nagykozség Sostoi u. — 0116 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar - 0114 hrsz-u ut
altal hatarolt témbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-i ingatlanokon altalanos
mezdgazdasagi teriiletekbdl atsorolva

dgiai aktivitasérték szamitas

Teruletielnasznalas [ Hatalyos terv | | [Tertletielnasznalas [Tervezeti allapot | T

| teriilet(ha) | Ert Mutatd | Pontszam | | teriilet{ha) |Ert. Mutatd | Pontszam
Tervezett modositas
Mezdigazdasagi ter. 4,0489 37 14,98093|Lakaterilet 4,0489 24 9,71736
Altalanos Falusias
Ma Lf
Erdétertilet 0,1084] 9 0,9756|Lakatertilet 0,1084 24 0,26016
Gazdasaqi Falusias
|Eg Lf
Erdétertlet 0,038 9 0,342|Mezdgazdasagi ter. 0,038 37 0,1406
Gazdasagi Altalénos
[=s] Ma
Mezbgazdasagi ter. 0,1523 37 0,56351 | Zoidtertlet 0,1523 6 0,9138
Altalanos Kozkert
Ma Zkk
Mezdgazdasagi ter. 4,484 37 16,5908 |ErdGterdlet 4,484 E] 40,356
Altalanos Gazdasagi
Ma Eg
Osszegzés 8,8316] 33,45284 8,8316] 51,38792

153,6130266 %, azaz megfelel!
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IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASA

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) 6nkormanyzati rendelete

Nyirpazony nagykozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 10/2018. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet
médositasarol

[1] A rendelet célja a Séstoi u. — 0116 hrsz-U ut — kézigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut altal hatarolt tombrészen,
a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon a valos fejlesztési célokhoz igazodo terlletfelhasznalas és épitési
Ovezeti besorolas megteremtése a teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval, falusias lakoterllet
kialakitasaval, annak érdekében, hogy a telepllésen 1évd vallalkozok helyben maradjanak és a helyi
adottsagokhoz igazod6 gazdasagi fejlesztéseket valdsithassanak meg.

[2] Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében
eligrva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a)
pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Allami ~ Féépitészi Iroda, Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal ~ Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag, Szabolcs-
Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi FOosztaly (Teriileti
Vizvédelmi Hat6sag), Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi
Hat6sagi Féosztaly (Tertleti Vizligyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei  Katasztréfavédelmi  Igazgatdésdg,  Szabolcs-Szatmér-Bereg ~ Véarmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségugyi Féosztaly Kozegészséglgyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hat6sagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Replilétéri Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Leglgyi FGosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedesi, Miiszaki Engedélyezési,
Mérésugyi és Fogyasztovedelmi Foosztaly Utugyl Osztély, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Szabolcs-
Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foéldugyi Igazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Fdosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Féosztaly,  Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei ~ RendOr-fokapitanysdg ~ Rendészeti  Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banyaszati és Gépipari
Féosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészséguigyi Osztaly ., Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkormanyzata Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kemecse Varos Onkormanyzata, Nyirtura Kozség Onkormanyzata,
Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szold 5/2017. (lll. 30.)
onkormanyzati rendelet 3.§-dban biztositott véleményezési jogkérében eljard partnerek, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész zaro
szakmai véleményének kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

1.§

A Nyirpazony nagykézség helyi épitési szabalyzatarol szolo 10/2018. (XIl. 28.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 42. §-a a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egészill ki:
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»(4) A Nyirpazony nagykézség helyi épitési szabalyzatardl szolé 10/2018. (XII. 28.) énkormanyzati rendelet
maédositasardl szolo ../2026. ( .. ..) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Modr.) rendelkezéseit a Maodr.
hatalybalépését kdvetden indult Ggyekben kell alkalmazni. A Médr. hatalybalépését megel6zéen érkeztetett és
joger6sen még el nem biralt Ggyekben a Modr. akkor alkalmazhato, ha a Modr. a kérelem targyara vonatkozéan
kedvezdbb eléirdsokat tartalmaz.”

2.§
(1) Az Or. 3. melléKlete helyébe az 1. melléklet Ip.

(2) Az Or. 4. melléKlete helyébe a 2. mellgklet Iép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
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»1.52. Melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez”
Szabalyozasi terv Kiilteriiletre és jelmagyarazat T-3.b-K terviapja M=1:8.000
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Indokolas

) Altaléanos indokolés
Nyirpazony Nagykdzség Onkorményzata a telepllésrendezési feladatkdrében a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv médositasat késziti el6. A modositas a 0115/52 és 0115/54 hrsz.-U ingatlanok falusias
lakéteriletbe sorolasat célozza, a kdrnyezd, mar kialakult falusias lakéterileti szerkezethez illeszkedden. A
szabalyozasi beavatkozas a telepiilésszerkezeti dsszefliggések rendezését és a tervezett lakoterlileti fejlesztés
jogszer(i megvalosithatdsagat szolgalja.

A helyi épitési szabalyzat megalkotasara és mddositasara a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény ad
onkormanyzati felhatalmazast. A térvény 22. §-a alapjan a teleplilési dnkormanyzat teleplilésrendezési feladata
korében meghatarozza a helyi teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeket. A rendeletalkotasi felhatalmazas
jogalapjat a torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontja biztositia. A mddositas egyeztetését a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyai szerint kell lefolytatni; annak 62. § (1)
bekezdése értelmében a telepiilésterv és modositasa az elfogadast megelézéen E-TER alapi egyeztetési
eljarasban véleményezend®.

A rendelethez elGzetes hatasvizsgalat késziilt a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. térvény 17. §-anak
megfeleléen. Az indokolas célja annak bemutatasa, hogy a mddosité rendelkezések milyen telepilésrendezési
szikségletet szolgalnak, és miként kapcsolédnak a médositas miszaki-terileti tartaimahoz.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az 1. § az alkalmazasi és atmeneti szabalyokat egésziti ki. A rendelkezés egyértelm(ivé teszi, hogy a médositott
helyi épitési eldirasokat fészabaly szerint a hatalybalépést kovetéen indult ligyekben kell alkalmazni, ugyanakkor
lehetévé teszi a kedvezObb Uj szabalyok alkalmazasat a hatalybalépéskor még folyamatban 1évé (igyekben. A
szabaly célja a jogbiztonsag és a kiszamithat6 hatosagi jogalkalmazas biztositasa.

A 2. §-hoz

A 2. § a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervi mellékleteinek cseréjérél rendelkezik. A kilterileti és
belterlleti szabalyozasi terv médositasa a 0115/52 és 0115/54 hrsz.-U ingatlanokat érinté falusias lakoterdleti
kijelolést, valamint a mddositashoz kapcsolodo terlletrendezési és telepiilésrendezési dsszefiiggéseket vezeti at
a jovahagyandé terviapokon. A mellékletek cseréje azért szlikséges, mert a szabalyozasi terv grafikus tartalma a
helyi épitési szabalyzat normativ részét képezi.

A 3. §-hoz

A 3. § a rendelet hatalybalépését szabalyozza. A kihirdetést kvetd napon térténd hatalybalépés biztositja, hogy
az elfogadott telepulésrendezési szabalyok révid idén belil alkalmazhatdk legyenek, ugyanakkor a kihirdetés és
a hatalybalépés idépontja egyértelmien elk{iléndljon.
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Hatasvizsgalat

1.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan az énkormanyzati rendelet
elékészitése soran elézetes hatasvizsgalatot kell végezni, és annak eredményérdl a képviseld-testiiletet
tajékoztatni kell.

A Jat. 17. § (2) bekezdése alapjan vizsgalni kell kiilondsen a tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési, kdrnyezeti és
egészseégi kovetkezményeket, az adminisztrativ terheket, a jogalkotds szikségességét és elmaradasanak
kovetkezményeit, tovabba a végrehajtas személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételeit.

2,
A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 mddositd rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd
hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében meghatarozott szempontok szerint — az alabbiakban dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatosag feltételei

A modositas végrehajtasa a telepiilésrendezési és épitéstigyi hatdsagi feladatellatds meglévé szervezeti keretei
kozott biztosithatd. A médositott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat alkalmazasa kiilon szervezeti vagy
személyi kapacitas |étrehozasat nem igényli. A végrehajtas alapfeltétele a jovahagyott tervlapok és a médositd
rendelet egységes, kbvetkezetes alkalmazasa.

Il Tarsadalmi és gazdasagi hatasok

Elsédleges hatasok:

A modositas kdzvetlen tarsadalmi hatasa, hogy a 0115/52 és 0115/54 hrsz.-U ingatlanokon lehetévé valik a
tervezett falusias lakoterleti hasznositas. Ez béviti a helyi lakdtelek-kinalatot, és a Sdstdi Ut térségében mar
kialakult lakoteriileti szerkezethez illeszkedd fejlesztést tesz lehetéve.

Masodlagos hatasok:

Gazdasagi szempontbdl a modositas elsésorban a maganberuhdzas megvalosithatdsagat javitjia. A tervezett
lakoterlileti  fejlesztés kdzvetett modon ndvelheti a helyi ingatlanallomany értékét és a teleplilés
népességmegtartd képességét. A fejlesztéshez kapcsolddo kozmii- és kozlekedési igényeket a tovabbi tervezés
és engedélyezés soran kell részletesen kezelni.

M. Koltségvetési és adminisztrativ hatasok

A médositas kozvetlen koltségvetési tdbbletkiadast dnmagaban nem keletkeztet. A teleplilésrendezési eljaras
adminisztrativ terhei az dnkormanyzat és a kdzrem(ikodé szervek rendes feladatellatasa keretében kezelheték. A
késbbbi infrastruktura-fejlesztések koltségviselését az egyes beruhazasok elbkészitése soran szlikséges
rendezni.

Iv. A jogalkotas sziikségessége és elmaradasanak kovetkezményei

A modositasra azért van szikség, mert a hatalyos teriletfelnasznalasi és épitési dvezeti besorolés a tervezett
falusias lakoterlleti fejlesztést nem teszi lehetévé. A jogalkotas elmaradasa esetén a fejlesztési cél a jelenlegi
szabalyozasi keretek kozott nem, illetve csak a tervezettdl eltérd modon valésithatd meg, és a
teleplilésszerkezeti, valamint szabalyozasi terv kdzotti kivant dsszhang sem jénne létre.

V. Egészségi és kornyezeti kovetkezmények

A médositas jellegébdl adoddan jelentds kdzvetlen egészségi hatds nem varhatd. A lakéterileti hasznalatbdl
eredé kornyezeti terhelések a falusias lakoterlletekre altaldban jellemzd mértékliek lehetnek; a konkrét
beépitések soran a zaj-, levegé-, viz- és talajvédelmi, valamint kdzegészségligyi kdvetelményeket az agazati
jogszabalyok szerint kell érvényesiteni.

VI. A végrehajtas személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei

A rendelet alkalmazasahoz uj dnkormanyzati szervezet, Iétszambévités vagy 6nallo targyi eszkbzbeszerzés nem
szikséges. A szlkséges szakmai és igazgatasi feladatokat az Gnkormanyzat, a féépitész, a tervezé és az
érintett hatésagok a meglévd feladat- és hataskériikben latjak el.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Az alatamaszté munkarészek érintettsége

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kérnyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kiegészitésre, a modositas érinti a szaktertletet, de a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. Kozmivek Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkdzlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTiT Jelen dokumentaciohoz a terletre vonatkoz6an a munkarész
kidolgozasra kerdilt.
7. | Bioldgiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant terillet kijeldlése tdrtént, szamitas mellékelve.

Telepiilésképi rendelettel sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

Nyirpazony Nagykozség telepilésképének védelmérél szolé Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata
Képviselbtestiletének 17/2017.(XI1.15.) onkormanyzati rendelete tartalmazza a teleplléskép alakitasanak
szabalyait.

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésilk és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
telepliles kép kialakult jellegét. Nyirpazony Nagykozség telepilésképének vedelmérdl szolo Nyirpazony
Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2017.(XI.15.) &énkormanyzati rendelete alapjan
megfogalmazott teleplilésképi eléirasok 6sszeegyeztethetbek a tervezett mddositas soran valtozatlanul maradé
telepilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmerild telepllésképet befolydsolé szabalyozasi irdnyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

21/B. Telepiilésképi szempontbol meghatarozé és az egyéb besorolasu teriiletek
28.§
(1) A telepliléskép szempontjabol meghatarozo és az egyéb besorolast teriileteket a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv és az 1. melléklet szerint kell beazonositani. Telepliilésképi szempontbél meghatarozd teriilet az
alabbi:
a) Telepliléskdzpont
b) Beépitésre nem szant teriiletek

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2017(X11.30.) énkormanyzati rendelete
alapjan a tervezési terilet teleptlésképi szempontbdl meghatarozo terlletnek mindstl, de a tervezett modositas
az Onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel.



Nyirpazony Nagykézség TRT. médositasa 2025.

1. melléklet a 17/2017. (XIL 15.) 6nkormanyzati rendelethez

- TELEPULESKOZPONT Telepiiléskép szempontjahél meghatirozo teriilet
[ KERTVAROSIAS TERULET és KABALAS

[ | FALUSIAS TERULET

[ cazmashciTeRiiLET

E BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Telepiiléskép szempontjabdl meghatirozé teriilet

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terlilet a ,beépitésre nem szant terlilet’ dvezetébe tartozik.

Tajképvédelem

Tajképvédelmi teriilet Gvezet nem érinti a tervezett mddositasokat. A beavatkozas a jelenlegi — a terilet
hasznalata szerinti - is fennallo hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kdrnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.

A tervezett TrT. modositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv, és a jovahagyott Telepiilésképi rendelet elbirasai szerint késziilt el. Az esetlegesen felmeriilé

telepiilésképet befolyasolé szabalyozési iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés
mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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Szabalyozast érint6 altalanos elvek

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata 10/2018. (XII.28.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azota tobb alkalommal keriilt modositasra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. modositas a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sost6i u. — 0116 hrsz-u Ut — kdzigazgatési hatér — 0114
hrsz-u 0t altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakétertilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terliletr6l északra es6 Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult terlletrészen szintén a falusias
lakoterilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet elirasai vannak érvényben. Ezen tertilethez relative kis minimalis telekterilet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az 6vezetvaltas jovahagyasat.

A javasolt HESZ elirasok a tervezési teriilet vonatkozasaban

19. Falusias lakéteriilet
23.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, legfeljebb kétlakasos
lakéépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kérnyezetre jelentés hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriilet épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a kdvetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) laké,
b) mezé- és erdégazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasdgi tevékenységi
célu,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegii,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
g) kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
h) sport.
(3) A falusias lakoéteriileten az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) ké6zmiipotlé miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épiilettdl kiilonallé - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) hasfiistold, jégverem, zéldségverem,
g) allat 6, allatkifuto,
h) tragyatarolé, komposztalo,
i) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
Jj) 6 m-nél nem magasabb épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.
(4) Az 6vezetben a 1. _melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltat, vendéglato- és egyéb kisiizemi tevékenység
csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(5) Az Lf épitési bvezetek beépitési eldirasai a kdvetkezok:
a) Ovezet jele: Lf1
aa) Beépitési mod: oldalhataron allé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 14 m
af) Legkisebb telekmélység (m): 30 m
b) Ovezet jele: Lf2
ba) Beépitési méd.: oldalhataron all6
bb) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
bd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m2
be) Legkisebb telekszélesség (m): 16 m
bf) Legkisebb telekmélység (m): 40 m
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¢)® Ovezet jele: Lf1*

ca) Beépitési mod: oldalhatéron all6, amennyiben a legkisebb telekszélesség értéke két szomszédos telek esetén

14-14 m alatt van, az ikres beépitési mod is megengedett.

cb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

cc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

cd) Kialakithato legkisebb telekterilet: 700 m?

ce) Legkisebb telekszélesség (m): 12 m

cf) Legkisebb telekmélység (m): 30 m
(6) Az dvezeten beliil biztositand6 legkisebb zbldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40%.
(7) Kozteriileti szabalyozassal lecsékkentett méretl, kialakult épitési telek amennyiben nem éri el az Gvezetre elbirt
minimélis teleknagysagot, a minimalis k6zbensé telekszélességet, vagy a minimélis telekmélységet, akkor a kozteriileti
szabalyozés nélkili, de legfeliebb az dvezetileg meghatarozott minimélis teleknagységra vagy telekméretekre vonatkozo
paraméterekkel beépithet6, amennyiben a minimélisan sziikséges épllettavolsagok tarthatok.
(8) Azokban az épitési 6vezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak, amelyek két utcara nyilnak,
az épitési telkek megoszthatdk, ha az ujonnan kialakitando telekmélység legalabb 25 m. A fentiek szerint
megosztott, minimalis méretekkel rendelkez6 épitési telek az 6vezetileg meghatarozott paraméterekkel beépitheto,
amennyiben a sziikséges éplilettavolsagok betarthatok.
(9) Kialakult kérnyezetben a két utcara nyild atmené épitési telkek megoszthatoak abban az esetben is, ha az 6vezetben
el6irt minimalis telekszélesség nem teljesithets, de egyébként minden egyéb a telekalakitasra és az dvezetre vonatkozé
elbiras betarthato.
(10) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithet, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és tisztitas,
illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal torténdé elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges
kézmiivesitettség is elfogadhaté.
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Kozlekedés

A rendezési terv modositas nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi terlileten kialakitott kozlekedési
létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utligyi Mszaki Eldirasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok eldirasainak megfelelden kell megvalésitani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miiszaki el6iras alapjan keriiltek tervezési osztalyba sorolasra, a kdrnyezeti
kérilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A modositassal érintett terliletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A terilet viztelenitése megoldott,
abban valtozas nem lesz.
A terilet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi készlltség gyakorisagat: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (I. és II. fok).

A belvizcsatornak mentén a parti savot, kezel6i savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatdsagi
kezelésii csatornak és Tarsulati kezelés( csatornak esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.

Tav-, és hirkozlés

A telepilésen a vezeték nélkiili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfelelé vételi
lehetéséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz sziikséges antennakat részben a teleplilésen bellil, részben a
kornyezd teleplléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kozmd, tav- és hirkozlés
kérdését. A modositassal érintett terliletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepulés villamos energia ellatasa 22 kV-os haldzatrol van ellatva. A halozat alapvetGen szabadvezetékes, de
a belterileti részen foldkabeles haldzat is el6fordul. Nyirpazony belterlilete és Kabalas teleplilésrész koril ki van
épitve egy gerincvezeték, ami a 132/22 kV-os alallomasbdl indul és oda is tér vissza. Ezen gerincvezetékrdl
csapszerlien agaznak le a teleplilésen talalhatd 22/0,4 kV-os transzformator allomasokat ellaté un. ledgazd
vezetékek. Ezen leagazéasok néhany (1-3 db) transzforméator allomast latnak el egyszerre.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.

Vizellatas

A telepiilés koziizem(i ivdvizzel ellatott. A vizelosztd halézat lizemeltetdje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivdvizet
nyomasfokozé segitségével juttatjak a fogyasztoi halézatba. A nyomastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halozaton szakaszol6 tolozarak, illetve tlizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tlizcsapok, vizkivétel céljabol
kozkutak keriiltek elhelyezésre. A Nagykozség koziizemi vizellatasa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében
lévé vizm(rdl torténik.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepllésen lzemel kdziizemi szennyvizelvezetd csatornahalézat. A szennyvizhalozatba bekotott fogyasztok
szadma a beruhazasoknak, tamogatasoknak kdszonhetden évrél-évre nd.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
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Gazellatas

A teriileten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. miikédik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méreti nagy-
kézépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogado allomasra. A telepiilésen kézépnyomasu (3 bar) halozat épiilt KPE
csébél, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltatd tajékoztatdsa alapjan elmondhat6, hogy a meglévé héldzatban vannak tartalékok, melyek az
igényndvekedést kielégithetik. Az elosztévezetékek a burkolt Utfellilet melletti zoldsav alatt haladnak. A nagy-
kozépnyomasu vezetékrdl kozvetlendl, illetve a kdzépnyomasu elosztdhalozatrél bekotdtt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyomascsokkentékkel allitjiak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztéi
igényeket kielégiteni.

Nyirpazony Nagykozség belterlletén a gazelosztd haldzat szinte minden utcaban megtalalhato. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel épilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be nem épitett, igy el nem
latott ingatlan beépitése esetén rakdthetd legyen. A meglévé halozat a telepilés a jelenlegi, és a varhat6
beépités-fejlesztéseinek tobblet gaz- igényeit megfeleléen képes ellatni. A gazhaldézat a telies ellatas
biztositasara lett kiépitve.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.

Katasztrofavédelmi javaslat

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi
Féosztalyanak SZ/TIV/002838-3/2026. (igyiratszamu szakmai véleménye alapjan Nyirpazony Nagykézség
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa — a Kabalas teleplilésrészen tervezett j lakoteriilet és a kapcsolddd
BAE-csereteriilet kijelolése — a felszini és felszin alatti vizek védelme, valamint katasztréfavédelmi és tlizvédelmi
szempontbdl az alabbi feltételek és javaslatok figyelembevételével tamogathato:

A tervmodositas koziizemi ivovizbazis hidrogeologiai védéovezetét nem érinti. A Kivitelezés és a késobbi
hasznalat soran ugyanakkor biztositani kell a felszin alatti és felszini vizek védelmét, kiilondsen a 219/2004. (VIL.
21.) Korm. rendelet, a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EiM-FVM egyiittes
rendelet el6irasainak betartdsaval. A foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezettsége a jogszabalyban
meghatarozott (B) szennyezettségi hatarértékeket nem haladhatja meg.

A teleplilésrész kialakitasa soran vizsgélni és biztositani kell a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a csapadékviz-
elvezetés és szlikség szerint a belvizrendezés feltételeit és kapacitasait. A vizgazdalkodasi |étesitmények
megvalositasa és hasznélatbavétele csak a szikséges jogerds vizjogi létesitési, illetve lzemeltetési engedélyek
birtokaban torténhet. Vizfolyas, t, tarozd vagy egyéb vizfolyas menti érintettség esetén a parti kezel6i savok
szabadon hagyasat a 83/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet eléirasai szerint biztositani kell.

A hatdsagi vélemény rogziti, hogy Nyirpazony teriiletén a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
térvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIII. torvény IV. fejezete ala tartozd veszélyes lizem nincs. A
tervezett modositas az el6irasok betartasa mellett vizgazdalkodasi és vizvédelmi érdeket nem sért, és a felszini,
illetve felszin alatti vizek védelme szempontjabdl jelentés kdrmyezeti hatassal nem jar.

A teleplilésrendezési terv és a kés6bbi mlszaki tervezés soran az alabbi tlizvédelmi és katasztrofavédelmi
szempontokat kell érvényesiteni:

1. A tlizjelzés lehetéségét a vonatkozd tlizvédelmi elirasok szerint biztositani kell.

2. A létesitmények kozlekedési és tlizoltasi felvonulasi Utvonalait, felvonulasi terileteit, valamint a vizszerzési
helyekhez vezeté utakat folyamatosan szabadon kell tartani, és azokat a tlizolté gépjarmiivek biztonsagos
kozlekedésére és miikddtetésére alkalmas allapotban kell kialakitani és fenntartani.

3. A tiizoltasi felvonulasi teriileten és a tiizoltoi vizszerzési helyeken gépjarmiiparkolé nem alakithato ki; sziikség
esetén a parkolasi tilalmat tablaval és utburkolati jellel kell jel6Ini.

4. A tlzoltasi felvonulasi terlletet megkozelité uthalozat kialakitasanal biztositani kell, hogy a tlizoltd
gépjarmiivek, valamint a magasbdl menté jarmiivek a helyszint biztonsagosan, lehetéség szerint tolatas nélkil el
tudjak hagyni.

5. A tlizoltd vizforrasok és tlizcsapok telepitési helyét a tlizvédelmi hatésag elGirasainak megfeleléen kell
meghatarozni.
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6. Minden vizszerzési helyet ugy kell kialakitani, hogy az tiizolté gépjarmlvel mindenkor megkdzelithetd legyen,
és az el6irt oltbvizmennyiség az idéjarasi viszonyoktdl fliggetlenll, akadalytalanul kivehetd legyen.

7. A mértékado tlizszakaszhoz sziikséges oltdvizmennyiséget kdziizemi vagy egyéb megfeleld vizvezeték-
halézatrol, ennek hianyaban oltviztarozobdl kell biztositani.

8. A fejlesztési terillet egyes itemeinek hasznéalatbavételével egyidejlleg az eldirt oltdviz-ellatast is biztositani
kell.

9. Az oltovizet biztosito vizvezeték-halozat méretezését az oltdviz-intenzitas, a szikséges kifolyasi nyomas és a
kézmdirendszer kialakitasa alapjan kell elvégezni. Egyiranyu taplalas esetén legalabb NA 100, kdrvezeték esetén
legalabb NA 80 belsd atmérd biztositando.

10. Vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani.

11. Az oltéviz-halozat felujitisa vagy atalakitasa soran érintett meglévd fold alatti tlizcsapokat fold feletti
tlizcsapokra kell cserélni.

12. A tlizcsapoknal a tlizoltd gépjarmiivek részére megfeleld felallasi helyet kell biztositani Ugy, hogy mellettiik
legalabb 2,75 m széles kozlekedési ut szabadon maradjon.

A fenti szempontokat a részletes kozlekedési, kozmii- s beépitési tervezés soran egymassal 6sszehangoltan
kell érvényesiteni. Kiilondsen fontos, hogy az Uj lakoterillet Uthalozatanak szabalyozasi szélessége, fordulasi
lehetéségei, az oltéviz-halézat kapacitisa és a tlizcsapok elhelyezése mar a telepllésrendezési és
kézmiifejlesztési koncepcioban olyan mddon keriiljon meghatarozasra, hogy a késébbi engedélyezés soran ne
keletkezzen tlizvédelmi vagy katasztréfavédelmi akadaly.

Orokségvédelem j

A mellékletet képezd Ordkségvédelmi hatastanulmany megallapitasa alapjan a targyi beruhazassal érintett
0115/52 és 0115/54 hrsz.-0 ingatlanok régészeti érdekii teriletnek tekinthetd a 37793 azonosité szamu
Cserebogarpart régészeti leléhely kézelsége miatt (hatastanulmany 10-13. 0.). A nevezett régészeti lel6hely
érintettségére tekintettel a a kulturalis drokség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. tdrvény (tovabbiakban: Koétv.)
alabbi, hatalyos szakaszai érvényesek:
9. § A régészeti lel6helyek teriletét — a fenntarthaté hasznélat elvének figyelembevételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy a leléhelyek allomanya ne csokkenjen, illetve eredeti 6sszefliggéseik
jelentdsen ne karosodjanak.
10. § (1) A régészeti emlékeket és leleteket lehetbleg eredeti lel6helylikén, eredeti allapotukban, eredeti
osszefliggéseikben kell megérizni. (2) A régészeti leléhelyek védelmére iranyuld intézkedéseknek elsésorban
megel6z0, sziukség esetén mentd jelleglieknek kell lenniuk.
19. § (1) A foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleértve az asvanyi
vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egydtt: beruhazasok), a régészeti lelhelyeket jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon elkeriléssel, bennhagyassal vagy elfedéssel meg kell &rizni.
24. § (2) Ha nem régészeti terepmunka keretében kerll elé régészeti emlék, lelet vagy annak t(iné targy, a
felfedezd, a tevékenység felelds vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezé kételes a) az
altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, b) a régészeti gy(jtékorrel rendelkezé teriiletileg illetékes
muzeum vagy a jegyzé utjan, vagy kézvetlenil az érokségvédelmi hatésagnak azt haladéktalanul bejelenteni,
amely arrél haladéktalanul tajékoztatja a mentd feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint jogosult
intézményt, valamint c) a tevékenységet szlineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérél — a felelés
6rzés szabalyai szerint — a mentd feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti leléhelyek, illetve a miiemlékek és miemléki terliletek aktualis adataival kapcsolatban a 419/2021.
Kormanyrendelet 10. mellékletének 14-16. és 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltatd szerv a Lechner
Tudaskdzpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59, E/3. éplilet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvédelmi szempontok érvényesiilését és a
teriiletileg illetékes varmegyei Orokségvédelmi hatdosdg, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és
Orokségvédelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5.) a Kotv. 62. § a) pontja véleményét.
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Az épitett kornyezet védelme, az épiiletek tajba illesztése

Az alatamasztd munkarész jelen kiegészitése a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Irodajanak SZ/4AF/00024-4/2026. ligyiratszam(i véleményére figyelemmel késziilt. Az allami f6épitész
a tervezett . modositasi pont kérnyezeti hatasat az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl jelentésnek itélte,
és az alatamaszt6 munkarészben az épitett kornyezet védelme, valamint az éplletek tajba illesztése
szempontjabol részletesebb kidolgozast tartott szilkségesnek.

A vizsgélat a Nyirpazony Nagykdzség Sostoi utca — 0116 hrsz.-0 Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz.-0 ut altal
hatérolt tdmbrészén fekvé 0115/52 és 0115/54 hrsz.-U ingatlanokra terjed ki. A terlilet jelenleg alapvetéen
mezb6gazdasagi hasznalatu, ugyanakkor kdzvetlenul kapcsolddik Kabalds mar kialakult, falusias karakter(
lakoterlletéhez. A tervmodositas célja a meglévé teleplilésszerkezeti elem folytatdsaként falusias lakéterilet
kialakitasa.

1. A kialakult épitett kdrnyezet és a tervezett fejlesztés kapcsolata

A tervezési terlilet északkeleti-keleti oldalan a Sostdi utca mentén kialakult falusias lakéterlleti beépités
talalhatd. A meglévé telekstruktira jellemzdéen hosszikas telkekbdl, oldalhataron allé beépitésbdl és foldszintes,
illetve alacsony éplletmagassagu lakoéplletekbdl all. A mddositds nem idegen teleplilésszerkezeti elem
létrehozasat jelenti, hanem a meglévd lakoterileti sz6vet nyugati-délnyugati iranyu folytatasat.

A hatalyos és tervezett szabalyozas kozotti atmenet teleptilésképi szempontbol kedvezd, mert a modositas az Lf-
1 épitési dvezethez kapcsolddik. Az Lf-1 6vezet legfontosabb paraméterei — oldalhataron allé beépités, legfeliebb
4,5 m éplletmagassag, legfeliebb 30% beépitettség, legalédbb 700 m? telekterilet és legaldbb 40% zoldfellilet -
alkalmasak arra, hogy a kialakul6 beépités léptéke a kornyez6 falusias karakterhez igazodjon.

Az épitett kornyezet védelmének elsGdleges eszkoze a kialakult telepllésszerkezeti és beépitési rend
folytonossaganak biztositasa. A tervmodositas soran ezért a kdvetkezd szempontokat szilkséges érvényesiteni:

* A telekosztas és az Uj utcak rendszere a Séstoi utca menti kialakult telekstruktira logikajahoz igazodjon;
kerGlendé a kdrnyezetben idegen, tlzottan sirii vagy zarvanyjellegii beépités.

* Az épliletek tdmegformalasa maradjon egyszer(, a falusias lakéterilet Iéptékével dsszhangban. A 4,5 m-es
megengedett éplletmagassag biztositja, hogy a beépités a tavoli latvanyban ne jelenjen meg dominans Uj
térfalként.

* A telek 30%-0s maximalis beépithet6sége mellett a tényleges beépitésnél térekedni kell a kertvarosias-
falusias karaktert er8sitd, tagolt zldfelliletek megtartasara és kialakitaséara.

« A kozteriiletek fel6l egységes, rendezett utcakép kialakitdsa indokolt. A keritések, kapuk, elBkertek,
kdzmUszekrények és egyéb mliszaki elemek elhelyezése ne eredményezzen vizualis zsufoltsagot.

* A lakoteriileti fejlesztés és a nyugati, illetve déli mezégazdasagi taj taldlkozasanal a beépités peremét
fokozatos atmenettel kell kialakitani; a telekhatarok mentén &shonos vagy tajhonos lombhullatd fa- és
cserjeallomany telepitése javasolt.

* A kozvilagitas, kozmi- és hirkdzlési létesitmények kialakitasa soran kerlini kell a tajképet indokolatlanul
terheld, nagy magassagu vagy erdsen reflektalé miszaki elemeket.

A szabalyozasi terv javaslata a fejlesztési terilletet a kialakult Kabalas telepiilésrészhez kapcsolja, és a tervezett
uthalézattal, valamint az Lf-1 Ovezeti paraméterekkel a meglévd falusias lakoterlleti struktira folytatasat
biztositja.

2. Az épiiletek tajba illesztése

A tervezett lakotertilet telepiilésképi és tajba illesztési kialakitasanal Nyirpazony Nagykdzség Telepilésképi
Arculati Kézikonyvében (TAK) és a teleptléskép védelmérdl szélé 17/2017. (XII. 15.) dnkormanyzati rendeletben
rogzitett helyi karakterjegyekbdl kell kiindulni. A hatalyos teleptilésképi térkép Kabalast a kertvarosias teriletekkel
kozOs karakterteriletként kezeli, ezért az Uj beépités kialakitasanal a meglévé Kabalas lakéterlleti arculatahoz
valé illeszkedés elsédleges szempont. A telepilésképi megfelelés nem kizarolag az egyes épiiletek homlokzati
megjelenését jelenti, hanem a telepités, a tdmegképzés, a tetéforma, az anyag- és szinhasznalat, a keritések, a
kertek, valamint az utcakép egyuttes kezelését.

Telepités és utcakép
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A fejlesztési terllet beépitési rendjét ugy indokolt kialakitani, hogy az a meglévd Kabalas teleplilésszerkezeti
logikajat folytassa. A tervezett telekstruktura és az oldalhataron all6 beépités alkalmas arra, hogy a beépités ne
onallé lakoparkként, hanem a kialakult telepiilésrész szerves folytatasaként jelenjen meg. Az utcavonal mentén
az éplletek eldkertiei, a keritések vonala, az épiletelhelyezés és a zdldfeliiletek egytittesen alakitsanak
rendezett, de nem tulzottan uniformizalt utcaképet. Az Uj utcak karakterében kerlilendé a nagyvarosi, zart térfalat
eredményezé kialakitas; a falusias-kertvarosias atmenetnek megfeleld, ndvényzettel tagolt, levegds utcakép
kivanatos.

A beépitési javaslatban ezért célszer(i az éplleteket az utcahoz kdvetkezetes mddon viszonyitani, és az
utcaképet meghatarozé 6 épilettdmeget az utcafront felé egyszeriien megfogalmazni. A TAK ajanlasa szerint a
kis szélességli, oromfalas utcai homlokzat kedvezé megoldas; ennek megfeleldéen a terlleten kilondsen jol
alkalmazhat6 az utcafrontra meréleges tetégerincl, egyszer(i nyeregtetés vagy csonkakontyos lakéépiilet. Az
ilyen tdmegforma a hosszukas telkekhez és az oldalhataron allo beépitési modhoz is jol illeszthetd.

Epiiletmagassag, tomegképzés és tetéforma

A tervezett Lf-1 Gvezet legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaga telepulésképi szempontbdl kedvezd, mert biztositja
az alacsony, foldszintes vagy visszafogott tet6tér-beépitéses lakoéplletek Iéptékét. Az épiiletek f6 tdmege legyen
egyszer(, keriilenddk a tulzottan tagolt alaprajzbél adddd, egymasra halmozott tetéidomok, a tornyok, valamint a
kornyezetben idegen, nagy témeg tet6felépitmények.

A TAK a nyeregtet6t, illetve a csonkakontyos nyeregtet6t tekinti a kdrnyezetbe jol illeszkedé alapformanak, és a
hagyomanyos 38-45° kdzétti tetbhajlasszdget ajanlja. A tervezett lakoterilleten ezért a 16 éplilettomegen a 38—
45° kozotti hajlasszogl, egyértelmi nyeregtetd alkalmazasa javasolt. A teraszok, kisebb hatsd épliletszarnyak
esetében ennél laposabb tetd alkalmazhat6, amennyiben az nem bontja meg az utcardl érzékelhetd f6 tetdidom
egyszerliségét. A manzard, az erfsen tort tetd, a mediterran jellegli alacsony hajlasu tetd, a toronyszerii
tetdkiemelés és a sokszorosan dsszetett tetéforma kertilendé.

A telepilésképi rendelet szerint a homlokzat és a tet6fedés szinének megvélasztasanal harsany, élénk szinek
nem alkalmazhatok, tovabba a homlokzati anyaghasznalatban téjidegen anyagok nem jelenhetnek meg. A
rendelet nem tamogatja a rénkfabol készilt gerendahazat és a miianyag lambérias homlokzatburkolatot, és
kizarja a rikito szinli fémlemez vagy cserepeslemez fedést. Ezek az eléirasok a tervezett lakoterllet egységes,
nyugodt vizualis megjelenésének alapjat adjak.

A TAK visszafogott, hagyomanyos szin- és anyaghasznélatot javasol. A kérnyezethez illeszkedd megoldéast
jelentenek a vilagos, tort arnyalatu vakolt homlokzatok, a természetes hatasu labazati anyagok, valamint a voros,
barnas vagy visszafogott sziirke tonusu tetéfedések. A kirivd homlokzati szinek, az erés kontrasztok, a nagy
feliletl fényes vagy tlikr6z&d6 burkolatok, valamint a rikito tet6fedések keriilendék. Az egyes épiiletek lehetnek
eltéréek, de az utcakép egészében azonos karaktercsaladba tartozzanak.

Az utcai homlokzat tagolasa legyen egyszerii és aranyos. Az oromfalas kialakitasnal a tet6 kifutasa, a labazat, az
ablakok ritmusa és az esetleges visszafogott vakolatkeretezés adjon rendet a homlokzatnak. A nyilaszarok szine
és anyaga harmonizaljon a homlokzattal és a tet6fedéssel. A kozterliletrdl lathatdé homlokzatokon a gépészeti és
hirkozlési elemeket ugy kell elhelyezni, hogy azok ne valjanak az utcakép hangsulyos elemeivé; a telepllésképi
rendelet a kdzteriletrél Iathatd klimaberendezések és zavard antennak elhelyezését is korlatozza.

Keritések és elokertek

A TAK szerint az utcai kerités a lakdépiilet arculatanak szerves része. A teljesen tdmér, atlathatatlan kerités
kerllend6; az attort kialakitds kedvez6bb, mert a kert ndvényzete és az épiilet részben az utcakép részévé
valhat. A kerités anyag- és szinhasznalatat az éplilethez kell igazitani. A kapu lehet hangsulyosabb elem, de ne
legyen hivalkodd. Az U] lakéterilleten ezért alacsony vagy kdzepes labazattal, attdrt fém-, fa- vagy igényes palcas
keritésekkel kialakitott utcakép javasolt.

Az elékertekben a zoldfellleti karakter legyen meghatarozé. A kézmiszekrények, mér8orak, hulladéktarolok és
egyéb kiszolgald elemek elhelyezését a keritéssel és a ndvényzettel dsszehangoltan, lehetéség szerint takartan
kell megoldani. A teleptilésképi rendelet kifejezetten eléirja, hogy az energiafogyasztast méré berendezések az
el6kertben takaras nélkil ne jelenjenek meg.
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Kertek, novényzet és telepiilésszegély

A kialakulo lakoterilet telepllési peremhelyzete miatt a novényzet teleptlésképi szerepe kiemelt. A nyugati és
déli mezégazdasagi taj feldli telekhatarokon tobbszintli ndvényallomany kialakitasa javasolt, amely lombos
fakbdl, cserjékbdl és gyepfeliiletbdl all. Ez nem zart takarésavot, hanem fokozatos vizualis atmenetet hozzon
létre a beépitett terillet és a nyilt taj kdzott. Az utcak mentén egységes ritmusl fasorok, az elékertekben pedig
valtozatos, de rendezett novényzet kialakitasa kedvezé.

A telepiilésképi rendelet zoldfelilleti el6irasa alapjan kertilni kell tdbbek kdzott az akac, gyalogakac, zold juhar,
szlirke nyar és kanadai nyér telepitését, tovabba a telekhatar menti fas szari névényzetet Ugy kell elhelyezni,
hogy az a szomszédos telek hasznalatat ne korlatozza. A fejlesztési terlileten ezért a helyi adottsagokhoz
illeszkedd, hosszu élettartamt lombos fafajok és cserjék alkalmazasa indokolt.

A teriilet tajképvédelmi teriilet dvezetével nem érintett, azonban a beépités a jelenlegi mezégazdasagi felszin
helyén Uj épitett peremet hoz létre. Emiatt a tajba illesztés szempontja a védettségtdl figgetlentl érdemi
tervezési kdvetelmény. A legfontosabb cél, hogy az Uj lakéteriilet ne dnallé, erételjesen kirajzolddé lakopark-
szigetként, hanem Kabalas szerves folytatasaként jelenjen meg.

A tajba illesztés akkor tekinthetd megfelelének, ha az épiletallomany, az utcakép és a ndvényzet egyittesen
mérsékli a mezégazdasagi tajpdl a beépitett terlletbe torténd atmenet vizuélis kontrasztjat. Ennek érdekében az
alabbi épitészeti és zdldfeliileti elvek javasoltak:

Vizsgalt szempont Tajba illesztési javaslat

] Foldszintes vagy visszafogott, alacsony tomegi
Epiilettomeg éplletek; a 4,5 m-es Gvezeti magassag kovetkezetes
megtartasa.

Egyszerii  tet6formak, egymassal harmonizal6
hajlasszdg és ereszmagassag; kerlilenddk a telepiilési
peremen dominans, tulzottan tagolt vagy nagy tdmegi
tetdk.

Tet6 és sziluett

Visszafogott, természetes hatasu homlokzati anyagok
Homlokzat és anyaghasznalat és szinek; kerilenddk a nagy, tlikrzédé fellletek és a
tajban erds kontrasztot okozd harsany szinek.

Egységes elékerti rend, rendezett keritések és kapuk,

Utcakép a kozmlelemek lehetbség szerinti takart vagy
bsszehangolt elhelyezése.
A mezlgazdasagi terlletek felSli peremen tobbszintl
Telepiilésszegély névényallomany - lombos fak, cserjék és gyep -

kialakitasa javasolt.

Az el6irt legalabb 40% zoldfelilet ne kizardlag
gyepfellletként jelenjen meg; a lombkorona- és
cserjeszint nbvelése szilkséges a beépités tajképi
tompitasahoz.

Zoldfeliilet

A jelenlegi helyszini allapot alapjan a tervezési terllet nyitott, mez8gazdasagi jellegli térség, amelyet a Kabalas
fel6li oldalon mar kialakult lakébeépités, mas iranyokban szantok, erdésavok és erdéterilletek hatarolnak. A
meglévl vegetacid és a tervezett zoldfelileti rendszer 6sszekapcsolasa a tajba illesztés egyik legfontosabb
eszkoze.

TetShéjalis Homlokzat Myildszérd, egyéb szerkezetek Kerivés, térburkalat

EE EE MEEE

Javasolt anyag és szinhasznalat
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+ Egységes, kertvarosias utcakép kialakitdsa alacsony épiletmagassdggal.

+ Oldalhatdron all6 beépités, elGkerttel a S6stdi utca mentén.

+ Attetsz8 keritések, zoldsavok és fasorok biztositjak a nyitott, z6ld karaktert.
+ A gépkocsi-behaijtok és térburkolatok visszafogott, természetes szinekben.

Javasolt utcakép

Latvany a 0114 hrsz-t Gt feldl

Javasolt utcaképek

NAPPALI
1800 m*
UTCAI HOMLOKZAT KOZLEKEDD _§
6,00 m?
FORDO | ELOTER
4,00 m*
! . 10,40
OLDALHOMLOKZAT
FOBB PARAMETEREK
Ovezeti besorolds: Lf-1 falusias lakoteriilet Epitménymagassag: max. 4,5 m Min. telekméret: 700 m?
Beépitési mod: oldalhataron dllé Min, zéldfelilet; 40%

Javasolt beépités, épiletterv
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Osszegzés

A tervezett modositas az épitett kornyezet védelme szempontjabdl akkor tekinthetd megfelelének, ha a kialakuld
beépités a meglévé Kabalas falusias szerkezetének léptékét, oldalhataron alld beépitési rendjét és alacsony
épliletmagassagat folytatja. A tervezett Lf-1 Gvezeti paraméterek ezt alapvetéen biztositjak. A tajba illesztés
érdekében a részletes épitészeti tervezésnél kiemelten szilkséges kezelni az éplilettomegek egyszerliségét, a
visszafogott anyag- és szinhasznalatot, az egységes utcaképet és a mezOgazdasagi taj feldli zold
telepilésszegély kialakitasat. E feltételek mellett az 0] lakétertilet nem 6néllo, tajidegen elemként, hanem a
meglévd teleplilésrész szerves, fokozatosan tajba simuld bévitéseként alakithato ki.
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V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
= atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
= Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
= varmegyei teriiletrendezési tervrél sz016 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)

Az MaTrT és a tervezett modositasok kapcsolata
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébdl, jelmagyarazattal:
(tervezett mddositas piktogrammal jelélve):
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Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak e _—
Energetikai halézatok és egyedi épitmények

Erdégazdalkodssi térség
T Atomerémi (meglévé)
Mezdgazdasagi térség
Atomerémli (tervezett
Vizgazdalkodasi térség . (terv )

Telepillési térség Egyeb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességli erémd (meglévs)
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

Gyorsforgalmi Gt (meglévd s il e

v gl (e névleges teljesitéképesséqli erémd (tervezett)
Gyorsforgalmi (it (tervezett) s S et e ; i
750 kV-os atviteli hal 6zati tavvezeték (meglévo)
F&ut (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

R 400 kV-os atviteli halazati tavvezeték (meglévd)
Nagysebességll vasitvonal (tervezett)

. g N — - 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalazati vasiti palya (meglevd)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett) 220 kv o Mt biloz i tivweték (muglavi)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiil6tér (meglévé) 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgézszallits vezeték (meglévd)

]
o
—
— F&it (tervezett)
DT
[= = = = o)
S
Ed
K6z6s felhasznalasa katonai &s polgari
m

repllétérré fejleszthetd repllstér (meglévs) T —

Orszagos kerékparitvonal T p o
K&olajszallitd vezeték (meglévd)

NERREREE | EELAE

i Orszaqos kikotd (meglévd)
Termékvezeték (meglévd)
[&] Hatéarkikotd (meglévd)
Vizi létesitmények
VTT-tarozd (meglévd)
VTT-tarozo (tervezett)
Orszégos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)

Els6rendl arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Elsorendd arvizvedelmi fovedvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

E:i Orszaghatar

i ' Megyehatar

l:l Telepiilés kbzigazgatasi hatara

7 u g

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
1. erdégazdalkodasi térséqg (tervezési tertilet érintett)
2. mezdgazdasagi térség
3. vizgazdalkodasi térség
4. telepilési térség

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktira halézatok
= 60t meglévé
= orszagos jelent6ségli csatorna (meglevd)
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Térségi szerkezeti tervének Nyirpazony Nagyk6zség kozigazgatasi terlletét
érint6 kivonata jelmagyarazattal (tervezett modositas piktogrammal jelGlve):

> I Y
Iy ‘ -
| 3

|
I
|'i

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:
erdégazdalkodasi térséq (tervezési terilet érintett)

mezbgazdasagi térség

sajatos terlletfelnasznalasu térség

vizgazdalkodasi térség

telepulési térség

aRwh =
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Jelmagyarézat:
Térségi teriletfelhasznaldsi kategérisk e Orszagos kerékpéry halézati vonal - meglévs Kiemelt jelentsségd vizi épitmény
B Erddgazdalkodasi térség cesess  Orszégos kerékparit térzshalozati vonal - tervezett ——— Orszagos jelentdségl csatorna - meglévd
Mezdgazdasagi térség 4] Hatarkikitd === (Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
Bl 5eiétos teriletfelhasznalasi térség — 750 kV-0s Atviteli halézati tivvezeték - megléva weres ElsGrendd arvizvédelmi favédvonal
Vizgazdalkodasi térség e 750 kV-0s dtviteli halozati tavvezeték - tervezett - Veszélyeshulladék-égetd md
[ Telepilési térség ——— 400 kV-0s dtviteli halozati tivvezeték - meglévd Térségi jelentéségl
Miiszaki infrastruktira elemei === 400 kV-0s stviteli halézati tiwezeték - tervezett miszaki infrastuktira-halozat
Orszégos jelentéség® oo 220kV-0s tviteli halozati tévvezeték - meglévé & eg*’d;épkr_"é""ek S G
miszaki infrastruktira-haldzatok ——  Foldgazszallitd vezeték - m‘ g (_'ml i i
és egyedi épitmények KON = Térségi szerepd osszekotd Ot - tervezett
—— ] G\r?rsforguln'ﬁﬁt- tervezett — ? . —— Egyéb meilékiit‘
m— RO Mg AVasarhelyi-terv tovibbfejlesztése " Ssigbswmdtziskbioonsl - mepin
m—— Ut - tervezett keretében megualésulé L Orszagos vasiti mellékvonal - tervezett
vizkar-elharitasi céll szikségtarozs - meglévd
e Nagysebességl vasitvonal - tervezett [77] AVasbrhelyitens tovbbbieilesztése ®  Térsdgireplitér
o mm&gmmm vizkdr-elharitasi cél szukséqtérozé - tervezett *. Teraégi kariikpiriityonal - maghs
e Térségi kerékpanitvonal - tervezett
Térséai kikots - 16vs 1 ml"lé m3-t meghaladé
LR S [T 555 millia ma-né kisebb
@ Térségi kikoto - tervezett térfogatu vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetdség
® KompatkelShely - meglévd - meglévé
3 1 millié m3-t meghaladé
® Kompétkeldhely - tervezett L] és 10 millié m3-nél kisebb
® Térségi logisztikai kdzpont térfogatu vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetdség
® Kiser6md - tervezett - tervezett
®  Kiserém( - meglévé Alaptérképi elemek
Térségi ellatast biztosité 132 kV-os ———— Egyéb burkolt it
eloszto haldzat - meglévd i
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os [ ] Telepiléshatar
eloszté haldzat - tervezett ™7 Megyehatarok
----  Foldgazeloszté vezeték - meglévd —
D Orszaghatar
———  Foldgazelosztd vezeték - tervezett
®  Térségi hulladékkezeldk b
--------------- Erdételepitésre javasolt terilet

Az MTrT modositasat kovetden:

Erdégazdalkodasi
térség

Mez6gazdasagi
térség

Sajatos
terliletfelhasznalasu
térség

Telepilési térség

Vizgazdalkodasi
térseg

Osszesen:

Tervezett telepiléskozi sszekotd utak

12,7358




Nyirpazony Nagykézség TRT. médositasa 2025. _

Osszefoglalé a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol
(telepllésrendezési eszkéz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv 6sszhangban &ll6 megyei teriletrendezési terv
esetén)

Az 5/2020. (V1.26.) Onkormanyzati hatarozat 4. sz. melléklete: telepiilések 4. melléklet orszagos és megyei
ovezetekkel valg érintettsége

OVEZETEK Nyirpazony
Okolégiai halozat magteriiletének dvezete nem érintett
Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érintett
Okolégiai halozat 8koldgiai folyoséjanak dvezete Kozigazgatasi teriilet érintett,
AN o A X tervezési terilletek nem
érintettek

Myirtura |
V' Sényd
Nyfr;.»azon-}. i R & A .
=l
T
7]
e
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett
Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett
Erdék Gvezete _ Kozigazgatasi tertilet érintett,

tervezési terilet érintett,
tennivald nincs

&
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Erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete _ o Kézigazgatasi teriilet érintett,
AV (= 4 : tervezési terliletek nem
érintettek
Telepllési térsas

Tajképvédelmi terilet Gvezete nem érintett

Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlilet dvezete nem érintett

Vizminéségvédelmi teriilet dvezete Erintett. A hatalyos HESZ
p@//f/gaﬁ | \ S ] P .
v A eléirasai vannak érvényben.

A tervezett modositas nincs
hatassal az adott dvezetre.

Yo 7a |
A, Nyirtura

| Sénys

7 . Nyfr‘bazoni'—
- | \

Nagyvizi meder dvezete és a VTT-tarozok dvezete nem érintett

Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete nem érintett
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Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete ) Erintett. A hatalyos HESZ

K7 b : o " el6irasai vannak érvényben.

A tervezett mddositas nincs
hatassal az adott Gvezetre.

JELMAGYARAZAT
Bl Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

Alaptérkép elemei
Telepulési terulet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatir
L3  Megyehatar
[ oOrszaghatir
Rendszeresen belvizjarta terilletek 6vezete nem érintett
Tanyas teriiletek 6vezete o - Erintett. A hatalyos HESZ
ke - N S 1| eldirasai vannak érvényben.
L Y A tervezett modositas nincs

' hatassal az adott 6vezetre.

JELMAGYARAZAT

Tanyas terlletek vezete

Vizfolyds, vizfalszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatdr
] Orszighatar
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Térszervezd vérosok dvezete nem érintett
Debrecen-Nyireg i Erintett. A hatalyos HESZ
: el6irasai vannak érvényben.
A tervezett mddositas
megfelel az adott Gvezet
elirasainak.
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport térségi egyittmiikodések dvezete nem érintett
Zahony-Kisvarda térsége térségi egyittmikddések dvezete nem érintett
Apréfalvas térség térségi egyittmikddések dvezete nem érintett
Szomszédvaros és varosparok térségi egyuttmiikddések Gvezete nem érintett
Hataron atnyul6 egyittmikddés bvezete nem érintett
Gyiimélcstermesztés térségi jelentségui dvezete ] Erintett. A hatalyos HESZ
el8irasai vannak érvenyben.
A tervezett modositas nincs
hatassal az adott Gvezetre.
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JELMAGYARAZAT
Gyumalcstermesziés térsdgi jelentdségl dvezete
Alaptérkép elemei

Telepilési terilet

Vizfolyas, vizfelilet

Telepiléshatar
T3 Megyehatir

[:j Orszaghatar

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Erintett. A hatalyos HESZ
Bk [ —— . - ¥ 5w P . L
Kl [0 % TR | 3 elirasai vannak érvényben.
i ihiad s A tervezett modositas nincs
,|' e T a4 BHg hatassal az adott Ovezetre.
/il | -// - f‘ |~H _______ ". - ——
4 | + r
(4 % 8 ” =1
e - ol x A
e A48 A
el b I
7% 179441 | 974415
[es 5:2:///§/ | ?»/W/ 4 2
f s WBNCEselyr g et s
Wi 000677
s /y//  § o seys
grd il v EET
| G 7 %
A V7 ¢ 1
4200y h 1
97
5407 5 2
[ ee :
JELMAGYARAZAT
Falsd.Tisza monts komples
‘thigazdiliodis: b turisatike tvezer
Alaptérkip elemei
Tetepolis teriet
WVirholyds, virhelilet
Telepuléshatar
]  Megyehatis
] onsighais
Téjékoztatt elem
Falsd.Tisza ments kamplex
thjpard foodin #s turisztiks Bvezet
megyehatiron kivil kap<sol 6ddsal
[] Megyét énntd kistijak
Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érintett

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegye Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési

szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és térségi ovezeteirél” szolé 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati
rendeletének.




Nyirpazony Nagykozség TRT. modositasa 2025.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

MaTrT.12. § (1): Uj beépitésre szént terilet a telepiilés kbzigazgatési hataréhoz 250

LG métemnél kozelebb nem jeldihets ki

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkézeinek folyamatban
lévd mddositdsa keretében Kabalds telepllésrészen (j beépitésre szant lakoterllet
kijelolését tervezi.

A tervezett modositas célja Nyirpazony Nagykdzség hosszabb ideje fenndlld és
folyamatosan novekvd lakéterileti igényének kielégitése, a teleplilés lakterileti
kindlatanak bdvitése, valamint a Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros kdzvetlen
agglomeracios térségében jelentkezd szuburbanizacios folyamatok telepilésszerkezetileg
rendezett keretek kdzotti kezelése.

A Kézponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan Nyirpazony demogréfiai fejlddése hosszabb
idétavon is eltér a térség telepuléseinek jelentds részére jellemzé népességcsokkenési
tendenciatol. A telepllés népessége tartds ndvekedést mutat, amelyhez a lakéséllomany
dinamikus bévilése is kapcsolédik. A KSH nyiregyhazi nagyvarosi telepiilésegyiittesre
vonatkozd vizsgalata szerint mar a 2001-2011 koz6tti idészakban Nyiregyhazan és
Nyirpazonyban kdvetkezett be a térség legerételjesebb, 16-19% kozotti lakésallomany-
bévilése. A 2011. évi KSH-adatok szerint Nyirpazony népessége 3497 f6 volt, mig a
teleplilés allandé népessége 2022-ben mar 3863 6t ért el. A ndvekedési tendencia az ezt
kdvetd években is folytatodott, a telepilés lakossagszama 2025 elején mér meghaladta a
4000 fét.

helyzetével Osszefliggd, tartos teleplilésfejlédési tendencia. A lakoéingatlanok irant
jelentkezd kereslet, az Uj épitési telkek irdnti folyamatos igény, valamint a népesség
novekedése alapjan az Onkorményzat allaspontja szerint a telepiilés tovabbi lakoteriileti
fejlesztése telepiilésfejlesztési szempontbol indokolt.

A fejlesztésre kijel6lt Kabalds teleplilésrész sajatos telepllésszerkezeti és kézigazgatasi
elézményekkel rendelkezik. A telepllésrész korabban Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
kbzigazgatasi terilletének részét képezte, majd kozigazgatasi teriletatadassal
Nyirpazonyhoz kerllt. A kdzigazgatasi hatar modositasa sorén a késébb hatalyba Iépett, a
kdzigazgatasi hatartol szamitott 250 méteres védétavolsag biztositadsara szolgal6 terileti
puffer értelemszeriien nem kertilt kialakitasra.

Ennek kovetkeztében Kabalds telepllésrész tovabbi, telepllésszerkezetileg logikus
fejlesztési iranyanak jelentds része a jelenlegi kdzigazgatdsi hatértdl sz&mitott 250
méteres savba esik.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szdlé 2018. évi
CXXXIX. térvény 12. § (1) bekezdése szerint Uj beépitésre szant teriilet a telepllés
kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki. A tervezett modositas e
kdvetelményt terileti értelemben nem teljesiti.

Az Onkormanyzat ugyanakkor hangsulyozza, hogy a jelen esetben a 250 méteres
tavolsagon bellli terlletkijeldlés nem a szomszédos telepiilések beépitésre szant
terlleteinek egymas irdnyaba torténé terjeszkedésébdl kovetkezik, hanem egy korabbi
kdzigazgatasi terilletatadas eredményeként kialakult sajatos terlleti helyzetbdl.
Nyiregyhdza Megyei Jogu Vérosnak a modositasi terilettel szemben fekvd oldalan olyan,
a tervezett lakoterilettel dsszendvd vagy annak irdnyaba terjeszkedd lakétertlet nincs,
amely a két telepillés beépitett vagy beépitésre szant terilleteinek tényleges dsszendvését
eredményezné. A Nyiregyhaza irdnyaban kijeldlt relevans lakéterlletek a modositassal
érintett terlilettdl tobb kilométeres tavolsagban talalhatok.

A tervezett kijeldlés ezért az Onkormanyzat szakmai 4llaspontja szerint nem idézi el§ azt a
telepllésszerkezeti konfliktust, amelynek megel6zését a Triv. 12. § (1) bekezdésében
meghatarozott tavolsagi kdvetelmény alapvetden szolgélja.

A fejlesztési terlilet Kabalas meglévo telepllési struktirajahoz kapcsolddik, annak szerves
tovabbfejlesztését szolgélja. A fejlesztés nem 6nallo, izolalt lakoterileti sziget 1étrehozasat
jelenti, hanem meglévé teleplilésrész rendezett folytatasat, a meglévé és fejleszthetd
kozlekedési és kdzmi-infrastrukturahoz kapcsolddva.

Az Onkormanyzat a lakéteriilet kijelélése soran biztositani kivanja a magyar épitészetrd|
sz616 2023. évi C. torvény Uj beépitésre szant terliletekre vonatkozé valamennyi tovabbi
kdvetelményének teljesitését, igy kilondsen a bioldgiai aktivitdsérték megdrzését, a
megfeleld kozuti megkozelités és kdzmlellatas biztosithatosagat, tovabba az 6vodai,
altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas rendelkezésre allasat.

kovetelmény teljesiilés:
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A fentiek alapjan Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata tisztelettel kéri az Orszagos
Foépitész szakmai all&sfoglalasat arra vonatkozdan, hogy a bemutatott sajatos
kozigazgatas-torténeti, telepiilésszerkezeti és demografiai korlilmények mellett a Kabalas
telepulésrészen tervezett Uj beépitésre szant lakoterlilet kijelolése milyen jogszer(i eljarasi
és teriiletrendezési feltételek mellett timogathato.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése zbldteriilet vagy erdébtertilet
atsoroldsaval jar, csereteriletként a megsziinG zéldtertilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésii tovabbi
Uj zéldteriletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Az tjonnan kijeldlt beépitésre szant terllet kiilénleges besorolasu

A modositas sorén:

- +4,1573 ha U] beépitésre szant terllet alakul ki beépitésre nem szént terlletbdl;
- + 4,484 ha (j erdéterilet és 0,1523 ha zdldterllet jon létre

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre
szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
tertiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a telepiilésrendezési
terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezBgazdaségi teriilet, vizgazdalkodasi terilet vagy
természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az djonnan kijelolt terilet kiterjedését, vagy

kovetelmény teljesiilés:

A nagykdzség kozigazgatasi terliletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen
tipusu és rendeltetési terlletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen csereterlilet nem
all rendelkezésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak megfelelé kiterjedésd, uj zOldteriiletet vagy
erdétertiletet is egyidejileg kijeldinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant tertilet killdnleges besorolas

A mddositas soran:

- +4,1573 ha 0j beépitésre szant terllet alakul ki beépitésre nem szant terlletbdl;
- + 4,484 ha 0j erdéterilet

- +0,1523 ha U] zoldterllet jon létre

Az Uj beépitésre szant terlilet méretére vetitett 25%-0s (és erdéterllet esetén a 125%-ot)
zéldterileti kompenzacié kuszobértéke: 4,1573 x 0,25 = 1,0393 ha, 1,084 ha x 1,25 =
1,355 ha, ami Osszesen: 2,3943 ha. A 4,484 ha + 0,1523 ha = 4,6363 ha terilet
meghaladja a kompenzaciods kliszobértéket ezért a feltétel teljesl.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel
egyidejiileg kijelblésre keriilé zéldteriiletnek a telepiilési énkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az énkorméanyzat képvisel6-
testiiletének telepilésrendezési szerzédést kell kitnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz8désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

kovetelmény teljesiilés:

Az (j beépitésre szant terlilet kijeldlésével egy id6ben zdldterilet nem keril kijeldlésre.

kovetelmény:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6ld terméhelyi katasztere I-II. osztalyu terileteihez
tartozd foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant terlletté.

kovetelmény teljesiilés:

Nem érintett a telepiilés.

kovetelmény:

(2) Az Orsz&gos Gyumodlcs Termdhely Kataszter . és Il. osztlyu terlleteihez tartozd
foldrészlet — a killonleges mezdgazdasagi (izemi terllet kivételével — nem mindsithet6
beépitésre szant teriiletté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu terlleteihez tartozd
foldrészlet nem lett kijeldlve beépitésre szant teriiletté.
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A magyar épitészetrdl 2023. évi C. torvény megfelelés

7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]
(2) Zéldtertlet Gvezetbdl, mezégazdasagi tertilet dvezetbdl és erdéterilet dvezetbél Uj beépitésre szant tertiletet,
vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeldléssel azonos
mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értéki zoldterllet Gvezet, mezégazdasagi terilet Gvezet
vagy erdoterilet Gvezet kerll csereterlletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével azonos
teleplilés kozigazgatasi terlletén belil. Amennyiben a csereterlilet z6ldterillet dvezetként kerlil megvalésitasra, a
zOldteriletnek alkalmasnak kell lennie az éltalénos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz61d
kormanyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy kézparki funkcié ellatasara.
A médositas soran:

+4,1573 ha U] beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant teriiletbdl;

+ 4,484 ha (j erdateriilet

+0,1523 ha 0] zdldteriilet jon létre
Megfelel

8. § [Uj beépitésre szant terilletekre vonatkozé kdvetelmények]

(1) A zbldter(let dvezet nagysaga

a) a teleplilés kdzigazgatasi teriletén bellil 6sszességében nem csokkenhet, és

Megfelel

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant terilletének 3 szazalékanal.

Mértéke tovabb nd, megfelel

(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijeldlését nem ftiltjia, a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terlletet a kovetkezG szempontok alapjan kell kijeloIni:

a) a lakoterilet épitési Gvezeteknek és a vegyes terlilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepilési terilethez,

Megfelel

b) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem
szant terliletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei kozott mért legalabb 500 méteres
z0ldgydrivel kell kdrbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijel6lést kovetben is
megmarad a szomszédos teleptlésekkel torténd 6sszenovés elkertlése érdekében, és

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb keriilt kijelolésre. A kabalasi
telepiilésrész korabban Nyiregyhdza M. J. Varos kozigazgatasi teriiletéhez keriilt. A teriiletcsere soran pufferzéna
nem keriilt kialakitasra. A telepiilésrész tovabbi fejlesztése mindenképp érintett ezzel a tavolsaggal. Kijelolt
nyiregyhazi lakéteriilet a modositasi teriilettél kell tobb kilométeres — tavolsagra van kijel6lve, a beépitésre szant
teriilet 6sszendvése nem realis.

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi teriletén
bellil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezés terlet van, akkor Uj
beépitésre szant terllet csak kiemelt kozérdek esetében jeldlhetd ki.

Megfelel
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A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
megfelelés

12. Uj beépitésre szant teriiletek és Uj lakoterillet kijeldlésének egyéb kivetelményei

13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja
szerinti Uj zOldterUletet vagy erdéteriletet ugy kell kijeloinie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriletként kijelolt tertilet
hataratol, kivéve, ha az az Uj beépitésre szant terillet védétavolsagan beliilre esne.

Megfelel

(2) Uj kézteriilet kialakitasaval jaré Uj beépitésre szant teriiletnél a koziti kozlekedési teriletet ugy kell kijeldini,
hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb
mértékben dsszefiiggd — z6ldsavban fasor telepitése biztosithatd legyen.

Megfelel

(3) A telepilésen Uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kdvetelmények teljesitése mellett
csak akkor jeldlheté ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakéterlletként mar kijeldlt lakdteriiletek beépitettségének vizsgalatat, vagy az
azt tartalmazo telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetben a telepiilési dnkormanyzat a telepllésterv inditd
doéntésében megallapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési 6nkormanyzat csak Uj lakotertlet
kijelolésével tudja biztositani,

Megfelel

b) az uthalézati elemek, kilondsen a lakéterllethez kapcsolodd csomdpontok és Osszekotd szakaszok
tekintetében a telepiilési Gnkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem mer(l ki, és

c) a telepilési 6nkormanyzat — vagy telepilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszté — vallalja legalabb
15 lakérendeltetés esetén az U] lakotertlet terllethataran beldl legalabb egy jatszotér kialakitasat, valamint
legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az Uj lakéterllet
tertlethataran belil legaldbb 500 m2 nagysagu kdzhasznalat céljara atadott kdzkert vagy kdzpark vagy kézparki
funkciokkal rendelkez6 kdzhasznalatt zoldterllet kialakitasat, akar zoldterllet dvezetbe sorolas nélkdil.

Megfelel, zoldteriilet kdzkert keriil kijelolésre
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QRSZAGOS FOEPITESZ RESZERE

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Targy: Nyirpazony Nagykdzség - Kabalas telepiilésrész (j beépitésre szant lakoteriiletének kijeldlése; orszagos
foepitészi szakmai allasfoglalas, illetve a jogszabalyi feltételek fennallasa esetén felmentés kérése

Szemerey Samu Ur részére!
Tisztelt Orszagos Foépitész Ur!

Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata tisztelettel kéri az Orszagos Foépitész szakmai allasfoglalasét a
telepiilésrendezési eszk6zdk folyamatban |évé modositasa keretében, Kabalas telepiilésrészen tervezett 0 beépitésre
szant lakoterdlet kijelolésének teriletrendezési megfeleléségével kapesolatban.

1. A tervezett modositas célja és telepiilésfejlesztési indoka

Nyirpazony Nagykozség a Nyiregyhaza korlili telepilésegyiittes egyik tartosan novekvd, erds lakéfunkeiojl
telepiilése. A telepillésen jelentds és fartos igény mutatkozik Uj lakoteriiletek, ilietve epitési telkek kialakitasara. A
tervezett modositas célja e valos lakoteriileti igény rendezeft, telepiilésszerkezetileg kontrollalt kielégitése, nem pedig
elszigetelt, infrastruktiratdl fiiggetlen zéldmezds fejlesztés létrehozasa.

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai a hosszabb tavl ndvekedési tendenciat alatamasztjak. A KSH 2011, évi
helységnévtara Nyirpazony lakonépességét 3 497 fében, lakasallomanyat 1 250 lakasban rogzitette. A KSH nyiregyhéazi
nagyvarosi telepiilésegyiittest bemutato elemzése szerint 2001-2011 kdzott Nyirpazonyban a lakasepitési aktivitas
kiemelkedd volf; a 2001-2011 kézdtt épitett lakasok aranya meghaladta a 10%-ot. Az énkorméanyzat 2025. januar 1-jei
adata szerint a telepiilés lakossaga mar 4 005 6 volt.

Ezek az adatok azt tamasztjak al&, hogy Nyirpazony nem egy tartdsan népességvesztd telepiilés mesterséges
teriiletbdvitését tervezi, hanem a Nyiregyhaza térségében jelentkezé szuburbanizacios és lakotertileti nyomasra kivan
hosszu tavon rendezett telepiilésszerkezeti vélaszt adni.

A demografiai és lakasallomanyi haftér dsszefoglalésa:

Mutatd ld6pont / iddszak Adat Forras
Lakonépesséqg 2011 3497 f6 KSH Helységnéviar 2011
Lakasallomany 2011 1250 lakas KSH Helyséanévtar 2011
2001-2011 kozott épitett . KSH: Magyarorszag
lakasok aranya 2001-2011 10% feletti telepiiléshalézata 1.

. . Nyirpazony ~ Nagykozseg
_L_akossagszam 2025. januar 1. 4005106 Bnkoményzat

2. A Kabalas telepillésrész sajatos kozigazgatasi és telepiilésszerkezeti helyzete

Kabalas telepiilésrész sajatos kozigazgatas-torténeti helyzetben van, A telepiilésrész korabban Nyiregyhaza Megyei
Jogl Véros kozigazgatasi terilletéhez tartozott, majd kbzigazgatasi terliletétadassal Nyirpazony Nagykdzséghez kerilit.
A kbzigazgatasi hatar athelyezése soran olyan hatarhelyzet alakult ki, amely mellett a teleplilésrész természetes,
teleplilésszerkezetileg logikus fejlesztési iranyanak egy része a jelenlegi kozigazgatasi hatartol szamitott 250 méteres
séavba esik.

A kialakult konfliktus tehat nem abbél ered, hogy Nyirpazony a szomszédos telepiilés beépitett teriiletenek iranyaba
kivan terjeszkedni, hanem egy korabbi kézigazgatasi terillettadas kivetkezménye. A tervezett lakéterillet Nyirpazony -
Kabalas meglévé telepiilési strukturajahoz kapesolodik, annak szerves folytatasat és rendezett fejlesztését szolgalja.

Nyiregyhaza Megyei Jogs Varosnak a modositasi terlilettel szemkozti, iiletve annak kdzelében fekvd terliletein a ket
telepiilés lakoteriileteinek tényleges dsszendvését eldidézd beépitésre szant lakoteriileti fejlesztés nemismert; arelevans
nyiregyhazi lakoteriletek a modositasi teriilettél tobb kilométeres tavolsagban helyezkednek el. Az Onkormanyzat
&llaspontja szerint ezért a konkrét kijeldlés a 250 méteres eldiras altal védeni kivant telepiilésszerkezeti célt — a
szomszédos telepllések beépitett terllleteinek 6sszendvésének megeldzését — ténylegesen nem veszélyezteti.
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3. A jogszabalyi konfliktus

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 12
§ (1) bekezdése szerint:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kizigazgatési hatérahoz 250 métemél kozelebb nem jeldlhetd ki.”
A tervezett lakoteriilet kijeldlése e kdvetelményt teriileti értelemben nem teljesiti.

A magyar épitészetrél sz6lo 2023. evi C. térvény (Méptv.) 8. § (3) bekezdés e) pontja eldirja, hogy az U beépitésre
szant teriilet kijelolése soran igazolni kell a Triv. (ij beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozo kdvetelményeinek
teliesiilesét. A Méptv. 8. § (4) bekezdése alapjan kiemelt kdzerdek esetében tobbek kozott e kovetelmény teljestilése aldl
az orszagos foépitész orszagos f6épitészi véleményében, részletes indokolas mellett felmentést adhat.

Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a Méptv. 16. § 67. pontja szerinti kiemelt kdzérdek” trvényi fogalma sz(ik
kérben meghatarozott, ezért a jelen kérelem nem tekinti automatikusan fennélldnak a felmentés torvényi feltételeit. A
kérelem célja els6dlegesen annak orszagos féépitészi megitélése, hogy a Kabalas telepiilésrész sajatos kbzigazgatas-
torténeti és telepiilésszerkezeti helyzete mellett milyen jogszer( tervezési és eljarasi megoldas alkalmazhatd, illetve
fennalihat-e olyan kériilmény, amely a Méptv. 8. § (4) szerinti felmentés alkalmazasat megalapozhatja.

4. Az Onkormanyzat szakmai allaspontja

Az Uj lakoterilet kijelolésének teleplilésfejlesztési szikségessége a telepillés népességi és lakasépitési
folyamataival, a Nyiregyhaza kozelségébdl eredd tartds szuburbanizacios nyomassal, valamint az épitési telkek irant
jelentkezd helyi igénnyel alatamaszthato.

A fejlesztési irany Kabalas meglévé telepiilésszerkezetéhez kapesolodik. A tervezés célja a kozlekedési és kdzmii-
infrastruktirahoz igazodd, kompakt, rendezett lakoterlileti bévités, a szért vagy teleplilésszerkezetileg indokolatian
fejlesztések elkerlilése mellett.

Az Onkormanyzat a telepiilésterv kidolgozasa soran véllalja az Uj beépitésre szént teriilet kijeloléséhez kapesolodd
valamennyi tovabbi jogszabalyi feltétel vizsgéalatat és igazolasat, igy kiilondsen a biolgiai aktivitasérték fenntartasat, a
koziti megkézelités, a kdzmikapacitas, valamint az Ovodai, altaldnos iskolai és egészséglgyi alapellatas
biztosithatdsaganak igazolasat, tovabba annak bemutatasat, hogy a tervezett rendeltetésnek megfeleld szabad
beépitésre szant vagy barnamezds alternativ teriilet nem all rendelkezésre.

5. Kérelem

A fentiek alapjan Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata tisztelettel kéri az Orszagos Foépitészt, hogy a Kabalas
telepiilésrészen tervezett Uj beépitésre szant lakoteriilet kijeldlésével kapesolatban szakmai llasfoglalésat adja
meg, és kiildndsen az alabbi kerdésekben foglaljon allast:

1. A bemutatott sajatos kézigazgatas-torténeti helyzet — kiiloinosen a Kabalas telepillésrészt érintd korabbi kdzigazgatasi
teriletatadas - figyelembevételével van-e lehetGség a Triv. 12. § (1) bekezdésében foglalt 250 méteres
kovetelménytdl valé eltérésre?

2. Alkalmazhat6-e a konkrét esetben a Méptv. 8. § (4) bekezdése szerinti orszagos féépitészi felmentés; ha igen, milyen
tovabbi tények, dokumentumok és igazolasok szilkségesek annak megalapozéasahoz?

3. Amennyiben a felmentés torvenyi feltételei nem alinak fenn, milyen telepiilésrendezési vagy tertiletrendezési megoldas
alkalmazhatd annak érdekében, hogy Kabalas telepiilésrész objektiven igazolhaté lakoteriileti fejlesztési igénye
jogszeriien biztosithaté legyen?

4. Az orszagos féépitészi allaspont szerint a dokumentacioban milyen tovabbi telepulésszerkezeti, demogréfiai,
infrastruktira- vagy terliletrendezési igazolas sziikséges ahhoz, hogy az Uj beépitésre szant lakoteriilet kijelélésenek
indokoltsaga tefjes korlien megitélhetd legyen?

Az Onkormanyzat kéri tovabba, hogy amennyiben az orszégos f8épitészi vélemény alapjan a Méptv. 8. § (4)

bekezdése szerinti felmentés jogszabalyi feltételei fennallnak, az Orszagos Fdépitész a Triv. 12. § (1)
bekezdésében meghatarozott kévetelmény teljesiilése aldl - a sziikséges részletes indokolas mellett - felmentést

megadni sziveskedjen.
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Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eljaras tovabbi szakaszaban az orszagos foépitészi
allasfoglalasban meghatérozott szakmai és jogszabalyi feltételeket a tervdokumentacié kidolgozasa soran figyelembe
veszi.

Nyirpazony, 2026. szeptember 3.

@/l l@,f\

ubay Liszlo Dudas Ede
polg ter onkormanyzati foépitesz
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